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01 공동체주택의 정의  

공유 
주택 

• 공유주택이나 공동체주택은 국내에서 광의의 의미와 협의의 의미로 사용 
• 건축법상의 주택유형이 아니며 계획개념임 

광의의 의미 

 건설과정의 주민참여나 공유하는 공간
의 정도에 관계없이 공간을 공유하는 
주택의 총칭 

 쉐어하우스(shared house),  

   코하우징(cohousing),  

   컬렉티브하우징(colletive housing)을 

   모두 포함 

협의의 의미 

 서구의 자치관리형식의 현대적 
코하우징(cohousing) 또는 
컬렉티브하우징(collective housing)의 
계획개념 

 완전한 개별주택과 공유공간이 있음 

 구축과정과 입주 후 생활에서 공동체 
프로그램이 운영되어 공동체 의식을 
형성하는 주택 

- 쉐어하우스: 개인이 최소 침실만 점유하고 그 밖의 공간을 공유함. 
 

- 코하우징: 개인 또는 세대가 완전한 주거unit(주호)를 점유, 소유하면서 다양한 공간을 공유함. 
                   collective housing, communal housing, collaborative housing으로 불림. 

• 국내 아파트는 공용공간, 복리시설이 있으나 공동체주택이 될 수 없는 이유  

- 주민참여로 주민요구를 반영하여 공용공간이 계획되지 않았음. 

- 입주후 공용공간에서 공동체프로그램을 운영하지 않음. 

- 공용공간, 복리시설의 사용과 프로그램운영으로 공동체의식을 강화하지 못함. 

공동체 
주택 

 서울시에서는 광의의 의미로 공유주택, 공동체주택 용어 사용 



Co-housing의 Unit와  Common Facilities 면적 계획 
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The Cohousing Association of the United States  
 http://www.cohousing.org/six_characteristics 

 건설방식: 협동조합주택 

 

 - 서구의 코하우징은 거주자가 조합을 만들어 
   협동하면서 주택을 건설하는 협동조합 
   (cooperative) 방식임 

계획과정의 
 주민참여 

participatory  
process 

주민교류를 위한 
 환경디자인 
design that 
 facilitate  
community 

개별주거를 보완하는 
 공유시설 
extensive  
common 
 facilities 주민에 의한 관리 

Complete 
 resident 

 management 

공동경제 활동을  
목표로 하지 않음 

separate  
income sources 

비계층적 구조, 
 의사결정의 합리성 
non-hierarchical 

 structure 

 미국코하우징 협회 
(cohousing.org)가 

정의한 코하우징의 6원칙 
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 코하우징(Co-Housing) 

 

- 배경: 스칸디나비아에서 직장여성에게 가사노동과 육아부담을 줄여주고,  

          독신자와 노인에게는 고독감을 해소시켜주기 위한 대안주거로 개발 

- 주민의 개인적 프라이버시와 공동생활의 이익추구를 혼합한 주택 

- 계획개념: 가족이 가정생활을 영위할 수 있는 완결된 unit의 개별주택 

                                                        + 

     생활의 일부(공동식사, 육아 등)를 공동으로 해결하는  
     공유시설(common facilities)  

- 거주자의 공동체의식이 강한 주택 
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 주택유형•소유형태의 변화 (2015년 기준) 
 

• 주택유형은 아파트가 많음.  2015년 아파트 59.91%>단독주택 24.33% 

• 주택의 질적 시대로 전환. 세대 특성별 주거에 대한 요구의 다양화 

출처: 통계청(2016. 9. 7.). 2015 인구주택총조사.  

• 소인수가족 증가에 비해 소형주택의 공급부족 

• 20~30대의 낮은 자가율 

• 2013년 말 기준 서울시 장기공공임대주택 6.0% 

 

02 국내 공동체주택의 건설배경 
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• 월세주택의 증가 
 
  전국: 
   자가 56.8%>월세 22.9%>전세15.5% 
 
  서울: 
   자가 41.1%>전세 32.9%>월세 24.1% 

통계청(2016.12.19). 보도자료 2015인구주택 총조사 표본집계 결과. 

 2015年 시군구별 주택 소유 분포 

자가 월세 

02 
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  가계소득의 양극화로 중산층의 주거비 부담 증가 

• 소득의 양극화 

• 소득대비 높은 주택가격, 전세가격의 앙등 

• [주택가격비율] 2014년 연소득 대비 주택가격 비율(PIR; Price to Income Ratio)은  
중위수 기준 4.7배, 수도권 6.9배 

     - 한국감정원(2015) 2015년 상반기 서울시 아파트의 PIR은 7.3 

       (유엔 인간정주위원회(Habitat)는 PIR의 적정수준을 3.0~5.0배) 

• [임대료 비율] 2014년 월소득 대비 임대료 비율(RIR:Rent to Income Ratio)은  
중위수 기준 20.3%. 수도권  21.6%  

     - 수도권 전세 값은 2015년 하반기에 전국 주택가격의 72.9% 

     - 전세에서 월세로의 전환율이 높아져서 과중한 주거비 

 

 출처: 통계청(2016.3.23).  2015한국의 사회지표. 

02 
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 경제적, 개성적, 육아 부담을 줄이는 주택에 대한 요구 증가 

    - 현재의 핵가족 개념으로는 친척, 주위 공동체 도움과 지원 없음 

    - 독신자 가구, 한 부모가구, 노인가구의 증가  

    - 공동으로 세탁, 저녁식사, 육아를 하여 효율적으로 생활비용을 감소시킴 

    - 공동이념, 공동체적 가치 지향 

  

02 

 대안주거로 2000년대부터 코하우징, 코퍼러티브 방식 소개 

http://www.amazon.co.jp/gp/product/images/4761523107/ref=dp_image_0?ie=UTF8&n=465392&s=books
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사회적, 관리적 특성 

거주자 구성 연령통합형, 연령한정형 

개발주체 
거주자주도형, 업체주도형,  
공공기관 주도형 

자금조달 
협동조합(co-operative)방식, 
개인융자 

소유권 자가, 차가, 자가-차가 혼합  

관리 
서비스모델, 자치관리모델,  
부분 서비스와 자치관리 혼합모델 

입지 도심형, 교외형, 농촌형 

물리적 특성 

세대구성 

10세대 이하 소규모형  

10~30세대 이하의 중규모형 

31세대 이상의 대규모형 ※ 

주택형 단독주택형, 연립주택형,  
공동주택형 

공급방법 신축형, 리모델링형 

공유공간 
배치방식 

독립건물형,  
단일 건물 내 세대+공유공간형 

03 

※ 현재 국내에는 사회적, 관리적 특성과 물리적 특성을 조합한 모든 형의 공유주택이 있으며 
   세대구성의 대규모 형은 소수임. 

공동체주택의 공급특징 
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국내 공동체주택의 특징 

• 공동체주택은 계획개념과 건설방식을 분리해서 이해해야 함. 

• 대도시에서 주거비용을 절감하여 높은 주택가격의 문제 해결 

• 주호의 면적이 적은 것을 「커뮤니티룸」으로 보완하고 이웃과 생활을 공유하기를 원함. 

• 아파트 위주의 대량생산 및 대형 건설업체에 대한 의존 극복 

• 다양한 주거수요에 대응이 가능한 주택형태 

• 공동체 활동을 통해 맞벌이 부부 증가에 따른 자녀보육ㆍ교육 등의 문제해결 

• 1인 가구의 증가와 고령화 사회의 진행에 따른 고독, 외로움 등을 해소 

• 민간에서는 중산층을 위한 자가로 시작됨. 공공은 임대형태 

•    계획개념은 코하우징과 유사하지만, 공동식사를 하는 횟수는 적음 

•    건설방식은 일본의 코퍼러티브주택과 유사 

건설방식; 협동조합주택  

•  「협동조합기본법」(2012.12.1 시행); 법적으로 주택협동조합의 구성이 가능함  

      - 협동조합기본법 이전은 업체주도형 

     -  협동조합기본법 이후는 협동조합주택도 있으나 조합에 대한 비융자로 업체주도형이 다수 

공유주택의 거주계층과 공급특징 03 
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       공동체주택의 사례: 물리적・생활적 특징 

 공동체주택(코하우징형); 출발은 성미산마을의 거주자 주도형주택 

  - 1994년 실험적인 공동육아협동조합 운영 이후  공공이 해주지 못하는 
생활의 문제를 공동체활동, 협동조합 등으로 해결하는데 익숙한 사람들
의 자가 마련 방식이었음.  

04 

준공일시 2009년 2월 

세대수 4세대  

규 모 
지하 1층 
 지상 4층 

대지면적 301㎡ 

세대별 평면 자유 평면 

공동공간 옥상, 마당 

준공일시 2009년 

세대수 4세대 

규 모 지하 2층, 지상 4층 

대지면적 341㎡ 

세대별 평면 동일평면 

공동공간 
공용실, 주차장,  

옥상, 마당 

http://www.google.co.kr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&frm=1&source=images&cd=&cad=rja&docid=C00N0hy0lLePnM&tbnid=9vagjBo9yGeFIM:&ved=0CAUQjRw&url=http://songdoibd.tistory.com/197&ei=eW9qUu7LG6uUiQft3YDoAQ&bvm=bv.55123115,d.aGc&psig=AFQjCNEopGBqMKODsS24UHaJ_XEd7Q-sfg&ust=1382793180617703
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04 

준공 명칭 주택형태 
자가

세대 

임대

세대 
공유공간 비고 

2011.3 소행주 1호 다세대주택 9 - 
커뮤니티실/ 

창고/옥상 

3개 

마을기업 

2012.7 소행주 2호 다세대주택 8 1 
커뮤니티실/ 

창고/옥상 

임대 쉐어 

4인 

2013.8 소행주 3호 다세대주택 8 - 
커뮤니티실/창고

/세탁실/옥상 

2014.7 
삼각산 

소행주 
다세대주택 4 6 

커뮤니티실/ 

창고/옥상 

2014.12 소행주 4호 다세대주택 11 - 
커뮤니티실/창고

/세탁실/옥상 

5개 

마을기업 

2015.10 소행주 5호 다세대주택 8 - 
커뮤니티실/창고

/세탁실/옥상 

서울시 

30+10년 

토지임대부 

2016.3 
부천 

소행주 
다세대주택 6 - 

커뮤니티실/창고

/세탁실/옥상 

2016.6 과천소행주 다세대주택 7 - 
커뮤니티실/창고

/세탁실/옥상 

2016.11 
화곡동 

소행주 
다세대주택 7 1 

커뮤니티실/창고

/세탁실/옥상 

2개 

마을기업 

2017.4 소행주 6호 다세대주택 3 
커뮤니티실/세탁

실/옥상 
근생 임대 

계 71 8 

건설중 
신내동 

소행주 

도시형 

생활주택 
- 25 

커뮤니티실/어린

이집/방과후교실

/마을다목적실 

서울시 

30+10년 

토지임대부 

준공 명칭 주택형태 
자가

세대 

임대 

세대 
공유공간 비고 

2014.7 

은평 

구름정원사

람들 

다세대+ 

근생 
8 - 

커뮤니티실/

창고/세탁실/

데크/옥상 

3개 상가 

지분소유 

2016.5 
제주오시리

가름 
단독+근생 16 

1 

(쉐어) 

커뮤니티하

우스/작은도

서관 

협동조합

소유 

2016.5 

서대문 

하나의 

협동조합 

다세대+ 

근생 
8 - 

주민공동시

설/사무실/집

회시설 

협동조합

소유 

과천 

오우가공유

주택 

다세대 

주택 
5 - 

커뮤니티실/

창고/옥상 

2016.7 

고양 

여백공유주

택 

다세대 

주택 
10 - 

커뮤니티실/

옥상 
2동 

2017.5 

강북 

푸른마을협

동조합주택 

다세대 

주택 
11 - 

커뮤니티룸/

옥상/주민공

동시설 

협동조합

소유 

2017.7 

도봉은혜공

동체협동조

합주택 

다세대 

주택 
13 - 

커뮤니티룸/

집회시설/베

란다/옥상 

협동조합

소유 

계 71 1 

 공동체주택을 코하우징형으로 지속적으로 건설하는 업체 

소행주 하우징쿱 

• 민간에서는 중산층의 자가가 목적임.  
• 20호 미만의 소규모 다세대주택 형태 
• 준공공 임대주택으로 등록예정인 신내동 소행주(25세대)를 참고할 만함.  
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소행주 1호 소행주 2호 소행주 3호 소행주 4호 재미난 소행주 

소행주 5호 

소행주 1호 

 소행주 5호 부천 소행주 화곡동  소행주 과천 소행주 소행주 6호 

 소행주 시리즈의 10호 건설 



15 

04 
 성미산마을의 소행주 



합리적인 주택건설과 커뮤니티 형성이 함께 진행 

• 준비단계: 입지선정 및 토지매입, 입주자모집, 건설허가, 자금조달의 방법을 구축 

• 건설단계: 견학, 교육 등 입주자모임과 동시에 거주자참여로 개별주택(주호)과 공용공간 및 공유
공간의 설계 후 시공이 진행. 각 개별주택 인테리어 디자인 제안과 상담, 내부공사 진행 

• 커뮤니티의 형성과정에는 입주자모임으로 개별주택 및 공동공간(공용공간과 공유공간을 포함) 
설계교육 및 설계, 친목모임 

04 
 소행주 

16 사진출처: 소행주 http://cafe.naver.com/cooperativehousing/2694 
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공유공간 

04 
 소행주 1호 

출처: 소행주 http://cafe.naver.com/cooperativehousing/2694 
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좌상 출처: 
http://mdesign.design.co.kr/in_magazine/sub.html?at=view&
p_no=&info_id=67477&c_id=00010001 

04 
 소행주 1호 
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04 
 소행주1호 



20 

04 
 소행주 3호 



21 

04 
 소행주 3호 
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その他の 

04 
 소행주의 생활 

출처: 소행주 http://cafe.naver.com/cooperativehousing/2694 
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출처:하우징쿱 http://cafe.daum.net/housecoop 

 5호 고양 여백공유주택  

 주택협동조합 하우징쿱(Housing Coop) 7호 건설 

1호 구름정원 사람들  3호 서대문 하나의협동조합주택 

04 
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출처: 하우징쿱 http://cafe.daum.net/housecoop 

6차 서울 은혜공동체협동조합주택 

 주택협동조합 하우징쿱(Housing Coop) 7호 건설 

2호 제주 오시리가름협동조합주택  7차 서울 푸른마을협동조합주택 

04 
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04 

 하우징쿱, ‘구름정원 사람들’ 

출처: 하우징쿱 http://cafe.daum.net/housecoop 
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04 

 하우징쿱 푸른마을협동조합주택 

출처: 하우징쿱 http://cafe.daum.net/housecoop/UkJy/8 
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04 

 하우징쿱 제주 오시리가름협동조합주택 

출처: 하우징쿱 http://cafe.daum.net/housecoop/ThLE/6 



28 

04 

 하우징쿱 은혜공동체 협동조합주택(2017.8. 입주): 4~7세대별 공유공간 

출처 : 하우징쿱 http://cafe.daum.net/housecoop/UgQ0/2 
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 하우징쿱 은혜공동체 협동조합주택: 공동식사 



 공동체주택의 주요구 

 

• 입주이유 

  - 학령전기 및 자녀교육기: 주변에 양호한 자녀
교육환경, 주택 내 친밀한 자녀양육환경, 거
주의 안정성, 경제성(전세에서 적은 비용으로 
내 집 마련), 마을살이의 관심 

  - 가정축소기: 자녀 독립으로 가치관에 맞는 생
활, 공동체성의 회복 등 가치관적 요인, 은퇴
후 생활에 근생시설의 임대로 관리비 절감  

• 설계 

  - 맞춤형 설계로 자신의 생활에 맞는 주거 

 

 

    

04 

 민간 자가 공동체주택의 평가 

 

• 경제성 

  - 업체의 홍보비용이 없고 거주자의 경제적 
    수준에 맞는 규모로 건설 

  -  높은 물리적 수준(친환경)의  주택 

  - 생활 중 자원공유, 공간공유, 자치관리로 
    경제성 높음 

• 창조성 

  - 개별주호와 공동공간 평면조정의 주민참여로 
    평면 ∙외관 개성화 

• 사회성 

  - 커뮤니티 형성과정의 비용 높으나 공동체의식 
    형성으로 거주만족도 높음  

  - 공유시설에서 취사, 보육, 취미생활 등으로 
    시간, 경비 절감 

    주택에 근린생활시설을 배치하여 지역과 공생 
    하여 지역공동체 활성화 

• 안전성 

  - 거주자 상호지원의 안심, 안전한 주거 

30 



 공동체주택의 생활과 관리 

 

• 입주자 회의 

  -  입주자대표는 6개월 또는 1년 주기 

  - 협동조합방식 운영인 곳은 소위원회(주택
관리, 회계관리, 상가관리 등) 

  -  모임은 최소 한 달에 1회  

  -  공동의 과제해결·친목도모의 시간 

• 공동생활의 조율과 규칙 

  -  명문화된 생활규칙은 없었고, 일부 공동
체주택은 구두로 규칙을 정해놓았으며 발
생되는 문제는 공동체의식이나 대화로 해
결   

  - 의사결정: 소형은 전원일치 

• 관리방식 

  -  자치관리, 이웃간에 친밀도가 높아 안전
하다고 느끼며 방범은 보안업체, 공용공
간의 청소는 위탁관리 

  - 공유공간, 공용공간의 공과금을 가구수로 
나누어 정산 

  - 장기수선충당금 적립 

  - 엘리베이터 설치로 소방 및 안전관리교육
을 받음  

 

04 

31 

 

 

• 개인 및 가족생활 

   - 개인생활의 존중. 모임 참석에 대한 자유     
의지 존중 

• 공동생활 

   - 커뮤니티룸은 회의, 취미모임, 식사, 놀이, 
스터디 등 손님맞이 및  행사, 외부인 모
임에 대여 

  - 공동창고에 계절용품, 사용빈도가 낮은 
물건 보관, 물건 공유 

  - 공동세탁실에서 대용량 빨래 

  - 공용공간(계단참, 현관, 복도)의 적극적 활
용 

  - 옥상에서의 바비큐 파티, 빨래 건조, 여름
철 아이들 놀이공간, 텃밭 가꾸기 

  - 공동육아 : 이웃끼리 늦은 귀가, 바쁠 때  

    아이 돌보아 주기로 육아 부담 감소 

  - 공동식사:  육아기 가구가 많은 사례 한 
곳에서 주말을 제외한 저녁시간에 공동식
사가 진행, 식사준비를 위탁, 식사정리는 
당번제 

     한 곳은 원하는 세대는 한 달을 단위로 
공동식사 



 공동체주택의 생활과 관리 

 

• 지역사회 활동 

 - 거주자는 공유공간의 외부개방에 대해 긍
정적 

   커뮤니티룸을 지역사회와 공유하며 소통
하며  방범·안전성 확보를 위한 계획이 필
요 

 - 근린생활시설은 지역주민의 사랑방으로 
사용(식사, 모임) 

04 

32 

 예상생활과 실제생활의 차이점 

 

• 긍정적인 면 

  - 거주자는 물리적 생활수준의 향상, 자녀 
보육을 위한 적절한 환경, 이웃과 함께하
는 삶에 대한 만족, 공간에 대한 새로운 
개념 정립, 개별소비의 감소 등 긍정적 측
면 제시  

  - 공용공간 및 커뮤니티룸의  활용이 높은 
점, 이웃과 생활용품의 공유를 장점으로 
생각함 

• 어려운 점 

  - 이웃관계, 자치관리 

  - 일부  단열 및 냉방 문제, 공간협소의 물
리적 문제  제시 



04 
일본  사례; 컬렉티브하우징 

 

-  국내의 공유주택(코하우징형)에 해당하는  주택은 ‘컬렉티브하우징’이라 칭함. 

- 1995년 간사이[關西]지역의 한신 아와지[阪神·淡路]대지진 이후에 피해를 입은 세대,  

   특히 노인세대를 위한 공영의 복구주택으로 공급되면서 시작 

- NPO(Non Profit Organization)법인 「컬렉티브하우징사」가 컬렉티브 하우스를 기획하여 주민이 관리 

- 임대가 대부분, 거주가구는 연령혼합형 

- 공동식사를 전제로 하여 공동 부엌·식당, 공동거실[common room]이 공통적으로 배치 

   공동세탁실, 아동놀이공간, 취미작업실, 게스트룸, 창고 등 구성 

- 1주일에 2～5회 당번제로 공동식사, 공동생활공간에서는 다양한 프로그램, 이벤트 

   거주자들이 직접 유지·운영 관리 

- 임대형식은 거주자의 입퇴거의 관리나 생활상의 문제를 코디네이터 회사가 조정하는 역할을 하고 

   입주자가 회사에 비용을 지불 

- 가족구성은 1인가구가 40~60%로 높은 편 

[평가]  

   장점: 청년층과 노인층의 1인가구에게는 공동식사와 공동활동으로 외로움과 가사부담을 줄여 줌. 

          자녀양육기에 속한 가구는 출산요구가 높아져 자녀 출산이 증가, 전반적인 만족도가 높음. 

   단점: ‘여러 역할을 맡아 시간내기가 어렵다’ 

          만장 일치의 의사결정이 대부분이므로 ‘여러 사람의 의견을 하나로 모으기가 힘들다’ 

          30, 40대는 ‘공동생활공간에서 여유 있게 있을 수 없다’ 

          ‘어떤 관계를 갖는 것이 좋을지 생각하게 만든다’와 같은 어려움이 있었음 
        (출처: 고야베 이쿠고 외, 2013) 33 



04 
명칭 위치 층수 사업주 세대수  가구당면적 소유권 세대구성 공동공간 공동식사 관리 

칸칸모리 도쿄도  
12층 

건물의 2, 
3층 

주)생활과
학운영 

28 26~63㎡ 임대 연령혼합 

116㎡ 거실 겸 식당, 부엌,테라스, 우
드데크, 세탁실, 아동공간, 테라스텃
밭, 공작실, 화장실, 사무실, 창고, 게
스트룸 

○ 자치 

스가모 도쿄도 
14층 

건물의 2층 
헤이와 
부동산 

11 11~54㎡ 임대 연령혼합 
거실 및 식당, 부엌, 세탁실, 화장실,
창고, 테라스 

○ 자치 

세이세키 도쿄도 
지하1층, 
지상2층 

개인 20 26~50㎡ 임대 연령혼합 
거실 및 식당, 부엌, 우드데크, 세탁
실, 화장실, 창고, 다락방, 테라스, 옥
상텃밭, 정원 

○ 자치 

오이즈미 
가쿠엔 

도쿄도 지상 2층 
헤이와 
부동산 

13 13~30㎡ 임대 연령혼합 
거실 및 식당, 부엌,세탁실, 욕실, 화
장실, 옥상테라스, 창고  

○ 자치 

유유칸 고베시 지상2층 개인 
14+ 
LA실 

36~45㎡ 임대 연령혼합 홀 1,2층, 일식방 세탁실, 게스트룸 × 위탁,  LA 

출처: 고야베 이쿠코 외(2013). pp. 106-109, NPOコレクティブハウジング社  http://www . chc .or. jp/ 재구성 

34 



대지위치 중랑구 신내3지구 

대지면적 1184.16㎡ 

지역지구 제2종 일반 주거지역 

건물구조 철근 콘크리트조 

건물규모 지하1층, 지상5층 

연면적 2491.41㎡ 

건축면적 686.24㎡ 

건폐율 57.95(%) 

용적율 169.12(%) 

세대수 24세대 

주차대수 22대 

 신내동 소행주 공동체주택(착공) 

05 공동체주택의 새로운 시도와 개선 

35 



 신내동 공동체주택 

- 1층 : 공동육아어린이집, 방과후 교실, 커뮤니티실, 공용물품보관소 

- 주호 66, 77, 79, 80㎡ 4개 type 

- 커뮤니티실 비용(세대당 500만원)은 별도 

- 토지사용료는 각 세대 분담이며 부가세 포함 

04 05 
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입주 전 특별 고지 사항  
1. 목적 : 이 공동체주택은 서울주택도시공사의 땅을 빌려( 30년 임대후 10년 연장 가능) 소행주가 건축 후  
           임대를 하고 입주자들이 주거관리협동조합을 구성 관리한다. 
2. 입주 대상 : 주택 컨셉에 동의하고, 아이들을 함께 키우고자 하는 세대 
3. 입주 자격 : 주택입주시 무주택자에 한함(입주시 무주택자 조건을 충족하지 못할 시 본 계약은 해지됨.) 
4. 준공공임대주택 등록 : 본 주택은 준공 후 준공공임대주택으로 등록함 
5. 협동조합 구성  
   ① 입주자주거협동조합 (입주자는 자동 가입) 
6. 통보의무 : 주택임대계약 조건 및 주택임차인 변경사항, 커뮤니티 운영계약, 입주자 관리규약을  
                 서울주택토지공사에 년 1회 통보해야 함. 
7. 토지임대료 재책정 : 토지임대료 재책정은 10년마다 토지 재 감정평가를 통해 책정 한다.  
8. 보증금 증액 : 최초 2년간 증액금지 , 2년 후 증액은 최대 년 5% 이내에서 
9. 입주자 모집 : 입주자모집은 공개적으로 하되 선착순으로 한다. 
10. 입주과정 교육 : 입주예정자는 모든 교육 및 모임에 60% 이상 참여 의무 
11. 입주자 건축과정 참여  
     ① 공용공간의 쓰임에 관해 의견 제시 
     ② 세대별 마감재 선택 
12. 입주부담금 선납할인 : 선납할 경우 일할 6%의 선납이자 적용 할인 
13. 계약기간은 2년. 이사시 절차는 먼저 주거협동조합에 이사계획 및 조합탈퇴신청서를 제출하고,  
     조합은 신입조합원 모집에 관해 소행주와 협의함 
 
건축 및 공간 구성관련  사항 
1. 개별세대 공간 외 함께 쓰는 공간 활용방안에 대해서는 입주자와의 협의 후 반영한다. 
2. 마감재 부분에 있어 정해진 사양 외에는 +.- 옵션 적용함. 
3. 어린이집, 방과후교실 관련 해서는 입주자 모집 후 입주자와 우선 상담하되 입주자가 원하지 않을 경우  
소행주에서 활용 방안을 결정한다. 

 신내동 공동체주택 
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• 공동체주택 활성화 방안 
  
      계획개념    +     건설방식    조합하는 공적 정의가 필요함.  

협동조합방식 

• 주민참여의 계획과정: 커뮤니티 형성 프로그램 
• 공유시설 배치: 주민교류를 위한 디자인 
• 입주후 주민관리 

정책적 지원과 제도적 보완을 위한 정당성 

 - 공동체주택은 커뮤니티활성화를 위한 각종 제도적 지원과 동일한 맥락으로 적용 가능한가? 

 - 공동체주택은 다양한 주거, 대안적 주거의 필요성과 동일한 맥락으로 적용 가능한가? 

 - 공동체주택은 주거복지 지원과 동일한 맥락으로 적용 가능한가?   

05

4 
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계획적 측면 

• 공급대상, 건설주체, 건설방식과 구축과정의 가이드라인의 필요 

• 내용, 관리, 입주 후 생활에 요구되는 시스템구축 

• 개발회사의 역량강화를 위한 코디네이터의 교육과 양성이 필요 

     개발회사는 인력구성에 운영 · 법률 · 설계 분야 코디네이터 등 전문화가 강화 

• 거주자참여 설계과정에서 평면수정의 이해를 높이기 위한 ‘워크숍 프로그램’ 등으로 진행 

• 공유공간에서 진행되는 활동에 따라 공간의 크기를 고려한 디자인 

• 공동체주택의 생활 및 관리에는 각 과정을 효율적으로 운영할 수 있는 시스템 구축을 고려 

• 거주자가 요구하는 수준에서 진행하며 방범, 안전, 공과금 지불에 대한 관리와 청소, 식사 등 생활 등
을 통합하여 관리할 수 있는 시스템을 구축 

• 공유공간이 지역사회의 공동체 활성화에 이용될 수 있도록 지역사회와 소통할 수 있는 프로그램을 
구성 

05 공유주택의 전망 

제도적 측면 

• 정부에서 지원이 가능한 금융상품, 국 ․공유지 활용, 공동체토지신탁(CLT: Community Land Trust), 
토지임대부 방식 제도  마련, 구축과정의 비용지원  

• 재원조달의 방법: 한국사회투자기금의 재원활용(소셜하우징 융자사업, 사회적 기업 융자사업), 국민
주택기금의 이용, 정부차원의 대출보증  

• 서울시에서는 재원확보를 위한 지원정책으로 서울시 공동체주택 구입자금 대출상품, 사회투자기금 
융자 활용, 토지임대부 건설자금 대출, 빈집 활용 리모델링비 지원 

• 공유공간의 지역사회 개방을 전제로 한 비용지원, 용적률, 주차장비율의 완화 등 건축적인 면의 인센
티브 적용에 대한 검토 
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