
서울시공동체주택지원제도
서울특별시주택정책과



함께살아볼까?

가족? 친구? 지인?
누구와함께살지?

전문가에게도움을
요청할까?





커뮤니티공간
+

공동체규약이있는주택

입주자들이공동체공간(커뮤니티공간)과공동체규약을갖추고,
입주자간공동관심사를상시적으로해결하여공동체활동을생활화하는주택

(서울시공동체주택활성화지원등에관한조례제 2조 1항)관계성기반

서울형공동체주택이란?
What is Seoul type co-housing?



[ ]공동체주택 지원



공동체주택지원
Co-Housing support

제도적기반
금융상품
개발및지원

온·오프라인
플랫폼구축

커뮤니티
활성화지원



공동체주택지원
Co-Housing support

금융상품
개발및지원

온·오프라인
플랫폼구축

커뮤니티
활성화지원



- SH공사사규변경( 14.11월)

-민간임대주택에관한특별법시행( 15.2월)

공공토지임대근거마련(최장40년임대)

-『서울특별시공동체주택활성화지원등에관한조례』

제정및시행( 17.7월)

·공동체주택개념, 기본계획수립, 인증제및이차보전

지원, 지원센터설치및운영등

지원근거마련

-서울형공동체주택인증제실시( 18.10월)

건축자금대출이자부담완화

공동체주택지원
Co-Housing support

서울특별시공동체주택활성화지원등에관한조례

1. 제도적기반



토지임대부공동체주택
Land rental type Co-Housing

토지임대부 공동체주택



① 예비인증 : 인증지표 준수여부서면심사(설계도, 공동체프로그램 계획서 등) 
⇒사업자금(건설자금) 대출 지원 및 대출금 이자 지원(2.0%)

②본인증, 모니터링 : 예비인증신청당시제출했던설계도및계획서를기준으로
인증지표충족여부에대한현장심사
⇒인증 지속여부 심사(인증 취소 시 지원금 회수 등 금융지원 중단)

Co-Housing certification system

< 인증제ㆍ이차보전 절차개요 >

 주택건설단계에따라예비인증,본인증시행

건축허가 준공및등기
(신 축) (서면심사) (신 축) (현장점검) (운영상태정기점검)

공동체주택인증제



공동체주택인증제
Co-Housing certification system

‘서울형공동체주택’인증제 : 6개분야, 14개항목

구분 범주 평가항목 세부평가기준 구분 배점

정량적

평가

(43)

1.

1

주거

공간
1.1.1 최소 주거면적 확보 최소 주거면적 확보 부합여부에 따른 평가

필수

항목
P/F

1.

2

공동체

공간

1.2.1 공동체공간의 조성 면적 공동체공간의 조성 면적 평가 F/15

1.2.2 공동체공간의 채광창 면적비율 공동체공간 내 채광창 면적비율 평가 2

1.2.3 공동체공간의 설비기준 공동체공간의 권장 설비기준 평가 9

1.2.4 공동체공간 진입의 용이성
외부 및 세대별 주거공간에서 공동체공간 진입의 용이성

평가
5

1.

3

공용

공간

1.3.1
실내 공용공간 내

휴게시설 확보

실내 공용공간(공용 복도, 계단 등) 내

휴게시설 확보여부 평가
2

1.3.2 옥외공간의 조성 공동체 활동이 가능한 옥외공간 확보의 정도 평가 10



공동체주택인증제
Co-Housing certification system

‘서울형공동체주택’인증제 : 6개분야, 14개항목

구분 범주 평가항목 세부평가기준 구분 배점

정 성

적

평가

(57)

2.1 지속성

2.1.1 공유시설의 조성 공유시설(공동세탁실, 공동창고등) 조성개수평가 4

2.1.2
효율적, 안전한

운영ㆍ관리

주택관리, 에너지 효율, 안전관련 시설물 설치여부

평가
17

2.1.3 공동체 프로그램 계획
입주자 및 지역에 대한 이해를 기반으로 작성한

공동체프로그램 여부 평가
12

2.1.4 공동체규약 계획
공동체 특성에 맞는 규약이 되도록 항목 선정 및

거주자 참여도 등 평가
5

2.1.5
사회적경제 형태의 법인 설립과

운영

사회적경제 형태의 법인 설립과 공동체 관리, 주택관리

및 사회적 경제 활동 여부
5

2.2 공동체강화 2.2.1 입주자 선정계획 입주자 선정기준 및 선정방법 평가 6

2.3 개방성 2.3.1
공동체공간의

지역사회 개방
공동체공간의 개방 정도 평가 8



공동체주택지원
Co-Housing support

제도적기반
온·오프라인
플랫폼구축

커뮤니티
활성화지원



공동체주택지원
Co-Housing support

2. 금융상품개발및지원

-기존전세자금담보대출

(우리은행3.9%, 신협3.5%)

-공공및민간토지장기임대사업자의경우건설자금을

시중은행에서대출할수있도록HF보증상품개발및

금융기관협약(＇18.7월)

-대출시이자부담완화를위해인증제통과후서울시

이자보전지원(대출금리2%, 준공후최대8년까지)

공동체주택대출상품공동개발·시행협약식(신협)

공동체주택사업금웅지원업무협약식



공동체주택 유형별 대출상품 구조-민관협력형(토지임대부)

공동체주택지원–금융상품개발및지원
Co-Housing support

④ 사업자금
대출보증 추천

HF
(한국주택금융공사)

서울시 및 SH
(서울주택도시공사)

SGI
(서울보증보험)

협약은행
(KEB 하나은행)

공동체주택
사업자

임차인

① 예비인증 신청 /  ⑨ 본인증 신청

② 예비인증 승인 /  ⑩ 본인증 승인

③ 토지 임대

⑪ 전세자금
대출보증 추천

⑤ 사업자금 대출보증/⑫전제자금 대출보증

⑥ 대출
실행

⑦ 이차보전

⑧ 준공

⑬ 대출
실행

⑮ 임대차
계약

⑭ 임차보증금 반환 보증(의무)

(보증계약⑤⑫)

(보증계약⑭)

(조건 : 채무불이행시 SH가 매입 · 승계)



공동체주택 유형별 대출상품 구조-민간임대형

Co-Housing support

HF
(한국주택금융공사)

서울시 및 SH
(서울주택도시공사)

SGI
(서울보증보험)

협약은행
(KEB 하나은행)

공동체주택
사업자

임차인

① 예비인증 신청 /  ⑨ 본인증 신청

② 예비인증 승인 /  ⑩ 본인증 승인

③ 본인증 미승인시
이차보전금
반환보증

④ 사업자금
대출보증 추천

⑤ 사업자금 대출보증

(조건 : 사업자의 토지 및 신용 담보)

⑥ 대출
실행⑦ 이차보전

⑧ 준공 ⑪ 임대차
계약

(일반
전세자금
대출가능)

(임차보증금 반환보증보험 가입은 선택)

(보증계약⑤)

(보증계약③)

공동체주택지원–금융상품개발및지원

8년 지원



공동체주택 유형별 대출상품 구조-자가소유형

Co-Housing support

HF
(한국주택금융공사)

서울시 및 SH
(서울주택도시공사)

SGI
(서울보증보험)

협약은행
(KEB 하나은행)

① 예비인증 신청 /  ⑨ 본인증 신청

② 예비인증 승인 /  ⑩ 본인증 승인

③ 본인증 미승인시
이차보전금
반환보증

④ 사업자금
대출보증 추천

⑤ 사업자금 대출보증

(조건 : 사업자 신용은 HF, 은행 자체 판단)

⑥ 대출
실행⑦ 이차보전

⑧ 준공

사업자
(법인, 협동조합)

(보증계약⑤)

(보증계약③)

공동체주택지원–금융상품개발및지원

등기 후 10개월



대출상품 개요

Co-Housing support

구분 건설자금대출보증(사업자) 전세자금대출보증(입주자)

협약기관 ￭ (보증) 한국주택금융공사+ (대출) 하나은행

지원대상 ￭서울형공동체주택예비인증사업자

￭서울형공동체주택입주예정자

※다만,공동체주택예비인증사업자가준공한

주택입주예정자에한해서지원

보증금액

￭총사업비의90% 이하

※총사업비:대지비,공사비,기타사업비가포함되며,

주택외의부분은제외

￭전세자금의90% 이하, 최대2억원

보증기간
￭준공후최대8년

※자가소유형은등기후10개월
￭전세계약종료시까지

보증조건

￭사업대지에대한매매계약체결

￭대지(건물포함) 1순위근저당권설정또는

담보신탁

￭신용평가등급1~9등급

￭전세자금의질권설정또는채권양도중선택

대출금리
￭기준금리(CD금리)+가산금리(1.75%)

※ 이차보전지원: 2.0%

￭기준금리(금융채(AAA) 유통수익률또는COFIX 

금리)+가산금리(1.8%) -금리인하(최대0.5%)

보증료율 최저연0.1% 최저연0.05%인하

공동체주택지원–금융상품개발및지원



공동체주택지원
Co-Housing support

제도적기반
금융상품
개발및지원

커뮤니티
활성화지원



3. 온·오프라인플랫폼구축·운영

공동체주택지원
Co-Housing support



공동체주택 홈페이지마련
Running a co-housing website

임차인
모집

준비
모임

토지
정보

주택
정보

(공동체주택플랫폼 http://soco.seoul.go.kr/coHouse/index.do)



공동체주택임시지원허브
Temporary support hub for community housing

1차상담 아카데미금융지원

공유창고
공동체주택화폐

‘꽁돈’
원데이
클래스

공간공유

전문가
컨설팅

“ ”



공동체주택임시지원허브-전문가컨설팅
Temporary support hub for community housing

> >



공동체주택임시지원허브-전문가컨설팅
Temporary support hub for community housing



공동체주택임시지원허브-원데이클래스
Temporary support hub for community housing

공동체
주택 > > >



공동체주택임시지원허브-원데이클래스
Temporary support hub for community housing



공동체주택임시지원허브–공동체주택화폐‘꽁돈’
Temporary support hub for community housing



공동체주택임시지원허브–공간안내
Temporary support hub for community housing



공동체주택지원
Co-Housing support

제도적기반
금융상품
개발및지원

온·오프라인
플랫폼구축



입주전
프로그램
공통체주택소개
입주자사전교육

입주후
프로그램

생활공유, 재능공유
행사공간공유

4. 커뮤니티활성화지원

공동체주택지원
Co-Housing support



4. 커뮤니티활성화지원–공동체주택 코디네이터 운영 현황

공동체주택지원
Co-Housing support



4. 커뮤니티 활성화 지원 – 공동체주택 코디네이터 운영 현황

공동체주택지원
Co-Housing support



[ ]공동체주택 사례



공동체주택공공토지임대
Co-Housing certification system

서교동공동체주택 ‘잔다리협동조합’건축개요

위치 마포구 서교동 247-49 세대 수 8세대

대지면적 290㎡ 연면적 498.93㎡

건축규모 지상5층 입주년도 2015년 12월

층별용도
1층 외부 : 주차장, 텃밭, 휴게데크

1층 내부 : 커뮤니티 공간,   2층~5층 : 개별주거공간

특징
• 서울주택도시공사 보유의 노후 다가구주택을 철거 후 신축(공공토지를 민간이 장기임대)
• 민간 사업자가 건설 및 관리
• 계약된 협동조합이 입주자로 선정되고, 공가 발생 시 협동조합 규약에 의해 추가로 입주자 선정



예술인주택 ‘배우의집’건축개요

위치 성북구 삼선동 세대 수 10세대

대지면적 148㎡ 연면적 254.61㎡

건축규모 지하 1층, 지상 2층 입주년도 2016년 1월

층별용도
지하 1층 : 공동주방, 커뮤니티 공간

지하 1층 및 지상 1층~2층 : 셰어하우스

특징
• 시유지 토지임대 후 리모델링
• 대상 : 「문화예술진흥법」에 따른 연극인으로 39세 미만의 청년
• 공동주방, 커뮤니티 공간(팟캐스트 스튜디오)

공동체주택공공토지임대
Co-Housing of public land lease type



공동체주택공공토지임대

신내동육아형공동체주택건축개요

위치 중랑구 신내동 세대 수 24세대

대지면적 1,184㎡ 연면적 2491.41㎡

건축규모 지하 1층, 지상 5층 입주년도 2018년 8월

층별용도
지하 1층 : 주차장, 지상 1층 : 공동육아 어린이집 및 커뮤니티 공간

지상 2층~5층 : 개별 주거 공간

특징
• 지상 1층에 입주민이 운영하는 공동육아 어린이집과 방과 후 공간 마련
• 마을카페로 마을 비즈니스 모델 마련 및 공동체 형성
• 임대료 인상 최소화로 장기 거주 가능

Co-Housing of public land lease type



공공임대공동체주택

도전숙
(청년·기업가맞춤형)

보린주택
(어르신·약자맞춤형)

예술인마을
(예술인맞춤형)

Co-Housing of public lease type



자가소유형공동체주택

- 의료인 봉사단체 ‘아름다운 생명사랑’ 회원 일부로 구성
- 주민공동시설을 지역아동센터 어린이와 교사 교육, 이주여성 보건의료 사업, 

봉사자 교육 공간 활용 계획
- 지역사회 공동체 강화와 의료서비스 지원 확대

푸른마을주택(강북구 인수동)

*‘아름다운생명사랑’
: 구보건소, 강북구지역아동센터협의회등연계하여건강검진, 안경맞춤지원치과진료비지원등
지역아동어린이들을위한보건의료사업진행

Self-ownership co-Housing



감사합니다


