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제 1장 서론

1.1연구의 배경 및 목적

1960년대 우리나라는 산업화로 인해 근대적 물질문명과 경제,정치,사회,

문화,환경 등 전반에서 많은 변화를 일구어내며,사회구조를 탈바꿈시키

는 역사적인 전환과정을 맞이하였다.그러나 그 이면에는 산업화와 도시화

로 인한 주택문제,교통문제,환경문제 등과 같이 수많은 사회 문제를 야기

시키며 발전적인 대안을 찾아야 한다는 목소리가 커지고 있다.

급속한 산업화 이후 농촌에 거주하던 사람들이 도시로 대규모 이동하

게 되면서 도시화 또한 급속히 진행되었으며,이로 인해 도시지역의 주

택난이 심화되었다.따라서 단기간 내 대량의 주택을 생산하는 것은 정

책적으로도 매우 시급한 과제였기 때문에 이를 해결하기 위한 방안으로

공동주택을 적극적으로 추진하였으며,우리나라의 주택정책 기조는 대규

모 공동주택을 지원하고 육성하는데 초점이 맞추어져 있었다.이 과정에

서 기성도시에 대한 국가차원의 고려는 소홀해질 수밖에 없었고,공동주

택의 양적 공급에는 효과를 거뒀으나 전면철거 위주의 재개발의 확산과

획일화된 개발로 인해 지역의 정체성 상실,주거환경의 저하,공동체의식

의 결여 등과 같이 여러 가지 사회적 문제를 초래하였다.

근래에 와서는 거주자 의식과 경제환경의 변화로 인해 주거에 대한 개념이

‘소유’에서 ‘거주’자체의 의미 강화로 변하게 되었다.따라서 생활의 질적인

측면의 향상에 따라 기본적인 수요에 만족하지 않고 주거의 안정성,쾌적성,

편익성 등은 물론,공동체의식과 전통,문화,환경의 중요성을 제기하고 있다.
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기본방향 정책기조

커뮤니티 중심의 주거문화 형성

� 기존 단위주택중심의 공급 → 커뮤니티 중심의 주거단지조성

� 미래의 주거단지는 문화지향적,생태보존적,자원 절약적 주거단

지로써 공동체 의식을 갖고 더불어 사는 삶을 실현하도록 유도

다양한 주택의 안정적 공급
� 다양한 주거수요에 대응하는 주택공급

� 적정한 주거비 부담

정책기조 단 기 장 기

커뮤니티 중심의

주거문화 형성

� 복합커뮤니티 조성사업 실시

� 친환경적 커뮤니티

� 커뮤니티 주거환경개선을 위한 법제정

� 커뮤니티 중심의 주거문화 정착

� 지속가능한 주거단지 개발

� 커뮤니티 주거환경개선 프로그램 추진

다양한 주택의

안정적 공급

� 2000~2004년간 230만호 주택건설

� 저층,중저밀도 주택공급

� 택지의 안정적 공급

� 물리적 형태,소재에 있어 다양한

주택의 공급

� 임대주택 공급 확대

� 2000~2020년간 770만호 주택공급

� 저층,중저밀도 주택공급 확대

� 에코주택,코하우징 등 다양한 주택

공급

� 임대주택의 지속적 공급 및 임대

문화 육성

또한,공공 영역에서도 제 4차 국토종합개발계획(2002~2020)의 주요 목표

로 “살기 좋은 우리동네 만들기”를 선정함으로써 기존의 양적 공급위주에

서 벗어나 쾌적하고 살기 좋은 근린공동체 형성에 주택정책의 중심을 두었

으며,1)주거환경에서 나타나는 여러 가지 문제를 해결할 수 있는 정책적

지원방안을 마련 중이다.

<표1-1>4차 국토종합계획 제 2대 주거부분 기본방향

※출처:건설교통부 국토계획연구원,제4차 국토종합계획 수정계획안(2005~2020),2005(추후 연구자가 재정리)

주요 추진계획방향으로는 커뮤니티 중심의 주거문화와 다양한 주택의 안

정적 공급 등이 제시되었다.이와 같은 주택정책내용과 추진계획방향 내

용은 <표1-2>의 각 세부전략에도 나타나듯이 에코주택,코하우징과 같은

저층형태의 다양한 주택공급과 더불어 질적 수준 제고를 위한 주거단지의

지속가능성과 커뮤니티 활성화 중심에 두고 있으며,이에 따라 주거에 대

한 가치관과 주택정책 기조의 변화로 인해 지속가능한 커뮤니티의 중요함

이 증대되고 있음을 알 수 있다.

<표1-2>2대 주거부분에 대한 장단기 추진계획

 ※출처: 건설교통부 국토계획연구원, 제4차 국토종합계획 수정계획안(2005~2020), 2005 (추후 연구자가 재정리)

1)건설교통부 국토계획연구원,제4차 국토종합계획 수정계획안(2005~2020),2005
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또한,앞서 산업화와 도시화를 경험한적 있는 선진국에서는 거주자들의

참여를 바탕으로 다양한 요구를 수용할 수 있으며 생활의 질 향상을 위한

새로운 주거형태로 이미 코하우징을 도입하여 실용화하고 있다.코하우징

은 1970년대에 덴마크에서 처음으로 등장하였으며,단순히 주택들이 모여

있는 것을 의미하는 것이 아니라 이웃과 더불어2)살아가고자 하는 공동

체적 주거생활을 바탕으로 적정규모의 세대가 주로 도시근교지역에 자연

친화적으로 조성되었다.

국내에서는 코하우징에 가장 가까운 주거형태로 현대의 주거환경의 문제

점을 보완하기 위해 시도된 동호인주택을 들 수 있으며,이처럼 주거의 질

을 저해하게 되는 근본요인으로부터 벗어나 적극적으로 문제를 개선하려

는 활동들이 점차 증가하고 있음을 알 수 있다.

따라서 본 논문의 연구목적은 주거환경의 질적 수준 제고를 위한 일시적

인 방편으로 단지 코하우징을 조성하고 끝나는 것이 아니라,지속가능하게

유지하며 살아갈 수 있도록 지속가능한 커뮤니티의 관점으로 국내᠊외 사례

의 코하우징 계획특성을 고찰한다.또한,문제점에 따른 개선방안을 제시

함으로써 향후 코하우징이 현대주거환경에서의 문제점을 보완하고 미래의

주거형태에 적용가능한 시사점을 제공할 수 있을 것이다.

2)주거 공동체생활의 많은 부분을 이웃과 공동으로 영위하며 사는 것을 의미한다.
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구분 코하우징 위치 세대수 완공

국

내

코

하

우

징

1 서당골 서울 강남 8 1985

2 안양 아카데미 테마타운 경기 안양 88 1994

3 초록마을 경기 파주 9 1996

국

외

코

하

우

징

4 팅고든 코하우징(TinggardenCohousing) 덴마크
79

76

1978

1984

5 썬 앤 윈드 코하우징(Sun&WindCohousing) 덴마크 30 1980

6 사우스사이드 파크(SouthsidePark) 미국 25 1993

7 엔 스트리트 코하우징(NStreetCohousing) 미국 13 1986

8
어스송 생태마을 코하우징

(EarthsongEco-NeighbourhoodCohousing)
뉴질랜드 32 2002

<표 1-3>사례대상 코하우징 목록

1.2연구의 범위 및 방법

본 연구는 질적 수준 제고를 위한 지속가능한 커뮤니티 관점으로 국

내 ᠊외 사례를 통해 코하우징 계획특성 및 개선방안에 대해 제시하며,

총 6장의 구성으로 연구의 범위 및 방법은 다음과 같다.

연구의 범위로 국내사례는 코하우징에 가장 가까운 주거형태로 언급되

고 있는 동호인주택을 선정하였으며,국외사례는 코하우징 단지가 최초

로 시작된 덴마크의 사례와 덴마크의 모델을 자국의 실정에 맞게 적용하

여 발전시킨 미국의 사례,그리고 미국에 알려지기 시작한 이후 급속도로

각 나라에 알려지기 시작했으며,앞서 성공이 증명된 코하우징을 모델로

하여 단지를 형성한 호주의 사례를 선정하였다.또한,현재 주택정책 기조

는 저층의 주택공급 확대에 초점이 맞추어 있기 때문에 향후 적용 가

능한 기초자료가 될 수 있도록 접지성이 높은 단층 혹은 저층 구조를

취하고 있는 사례를 중점적으로 선정하였다.그 내용은 <표 1-3>과 같다.
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연구의 방법으로는 문헌연구와 사례조사 분석으로 진행되었다.

(1)문헌 고찰 방법

선행연구 및 문헌을 통해 지속가능성과 커뮤니티,코하우징을 고찰하고

지속가능성과 커뮤니티 적용연구의 계획요소 고찰을 통하여 지속가능한

커뮤니티 계획요소를 도출한다.

(2)사례 조사 방법

신뢰성 있는 문헌이나 논문,학회지,웹사이트 등의 자료와 연구자가 방

문가능 한 곳은 현지답사를 토대로 심층 분석하고자 하였으며,앞서 도출

된 지속가능한 커뮤니티 계획요소로 조사‧분석하였다.

이를 종합적으로 정리하여 지속가능한 커뮤니티 관점에서 코하우징 계획

특성 및 개선방안을 제시하고자 한다.

이러한 방법을 통해 연구를 진행하였으며,다음<그림1-1>은 본 연구의

흐름을 도식화 하여 나타낸 것이다.
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분류 년도 연구제목 /연구자 연구내용

스칸디나비

아연구
2012

스웨덴 코하우징의 물리적 환경 디자인 평가

/최정신

물리적 환경 설계에 따른

평가와 만족도

한국

주거학회
2011

미국 코하우징의 특성 및 주민참여 현황

/조정현 ,최정신

미국에서의 코하우징 특징

과 주민참여에 관한 현황

대한

가정학회지
2011

코하우징 계획 시 주민참여 워크숍 프로세스

분석연구 /조정현 ,최정신

주민들의 참여를 증진시키기

위해 워크숍이라는 기법을 통

하여 주민들의 의견반영 및 취

합하는프로세스에관하여조사

한국

가정관리

학회
2010

코하우징 계획을 위한 주민참여 워크숍 사례

:30~40대 주부를 대상으로 /조정현 ,최정신

코하우징의 계획시 주민참

여를 가능케 하는 방법으로

주민 참여 워크숍 진행

한국

공간디자인

학회
2008

생태 요소를 도입한 코하우징에 관한 연구

/주성우 ,김주연 ,백승경

생태학과 코하우징의 이론적

개념을 토대로 공간에 유입

할 수 있는 생태요소의 특징

한국

주거학회
2007

코하우징 개념을 적용한 도시근교 주거단지에

대한 도시근교 거주자 선호 /한민정

도시근교 주거단지의 새로운 대안

책으로코하우징개념적용에대한

필요성과거주자들의선호를파악

한국

주거학회
2007

주생활 공동체 의식에 따른 코하우징 선호도

/곽유미 ,최정신 ,곽인숙

주생활 공동체 의식을 통해

코하우징의 선호도를 파악

한국

주거학회
2007

한국인 50대의 노인용 코하우징 공유공간과

공동활동에 대한 선호 :서울과 지방도시 간 차이

비교를 중심으로 /최정신

공유공간과공동활동에대한선호

도차이를비교함으로써공유공간

및 활동프로그램 계획을 파악

한국스칸디

나비아학회
2006

스웨덴과 미국 코하우징의 디자인 특성에 관한

연구 /한민정

코하우징의 일반적 특성과

디자인 특성

1.3선행 연구 고찰

본 연구 주제는 ‘지속가능한 커뮤니티 관점에서 본 코하우징 계획특성

및 개선방안에 관한 연구’로 코하우징의 이해와 최근 연구 현황을 알기

위하여 2003-2012년까지 10년간 학회에 게재된 논문을 자료로 선행연

구를 고찰하였다.

<표1-4>코하우징 선행연구(2003-2012년)
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분류 년도 연구제목 /연구자 연구내용

한국

주거학회
2005

스웨덴과 덴마크의 노인용 코하우징 주민의

생활만족도 비교 /최정신

주민의 특성과 공동활동 참여

의지와 주민간의 상호협조 비

교,코하우징의 생활 만족도

한국

주거학회
2005

코하우징에 적용된 커뮤니티 개념의 계획기법에

대한 연구 /한민정 ,이상호

코하우징의 물리적 공간의 커뮤

니티개념계획기법에대한특성

한국

주거학회
2005

덴마크와 스웨덴 코하우징의 물리적 특성에 대한

연구 /한민정 ,최정신 ,이상호
덴마크,스웨덴의 물리적 특성

대한

가정학회
2005

맞벌이 가족을 위한 코하우징 제안 :설문지를

이용한 면접조사와 모의실험을 기초로

/한주희 ,최정신

사회적 접촉을 통해 이웃과 더불

어생활할수있는주거대안으로

코하우징을제안하는것이목적

대한

가정학회
2004

수도권 주부의 취업유무에 따른 가사작업수행과

코하우징 요구의 차이 /최정신 ,한주희

맞벌이가족을위한코하우징계

획의기초자료로사용함을목적

한국

가정관리

학회
2004

한부모가족의 생활지원 주거대안 :코하우징을

중심으로 /최정신

한부모가족들을대상으로심층면

접함으로써 그들이 요구하는 주

거대안과지원체제에대한제언

대한

가정학회
2003

덴마크 자치관리모델(Self-workModel)노인용

코하우징의 디자인 특성 /최정신

노인용 코하우징의 일반사

항과 물리적 특성

대한

건축학회
2003

스칸디나비아 노인용 코하우징 주민의 이주동기

/최정신

거주자의 일반적 특성과 노인

용 코하우징의 이주동기 및 집

단별 이주동기의 차이를 연구

<표1-4>계속

코하우징에 관한 연구를 살펴보면 주민생활만족도 및 요구도,거주자

선호도,공동생활시설,이주동기 등으로 연구가 발전하였다.한편 코하

우징의 디자인 특성을 고찰한 논문을 볼 수 있으나,물리적인 관점에

한정 된 것이 아니라 사회적,경제적,환경적 측면을 모두 포함한 지속

가능한 커뮤니티 관점에서의 연구는 아직 이루어지지 않았다는 점에서

본 연구는 차별성을 갖는다.



- 8 -

<그림1-1>연구의 흐름도

연구의 배경 및 목적 연구의 범위 및 방법 선행연구고찰

지속가능성(Sustainable) 커뮤니티(Community)

                             ⇩

지속가능한 커뮤니티(SustainableCommunity)개념 설정

지속가능한 커뮤니티(SustainableCommunity)의 이론적 고찰 

코하우징(Cohousing)에 관한 이론적 고찰

지속가능성과 커뮤니티 적용연구의 계획요소 고찰

⇩

지속가능한 커뮤니티(SustainableCommunity)분석의 틀 설정

지속가능한 커뮤니티 관점에서 본 코하우징 사례 분석

⇩

지속가능한 커뮤니티 관점으로 본 코하우징 계획특성

결론

지속가능한 커뮤니티 관점에서 본
코하우징 계획특성 및 개선방안에 관한 연구 

 

개선 방안 제시

제5장

논제

제2장

제3장

제1장

서론

제4장

제6장

결론

코하우징(Cohousing)역사적 배경 코하우징(Cohousing)구성 형태
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제 2장 지속가능한 커뮤니티의 이론적 고찰

2.1지속가능성(Sustainability)

2.1.1지속가능한 개발의 전개과정

기존 개발방식들에 대한 우려와 문제점들을 극복하기 위하여 세계 각국

은 새로운 개념의 필요성을 추구하게 되었고 이를 위해 각종 국제기구들

은 활발한 논의를 진행하여 많은 정책들을 채택하게 되었다.이러한 정책

들 중 새롭게 등장한 용어가 ‘지속가능한 개발(Sustainabledevelopment)'

이다.3)지속가능한 개발은 1979년 UN 심포지움에서 주제로 선정되면서

국제적인 관심사로 등장하였으며,1992년 브라질 리우환경회의에서 채택

한 ‘의제21(Agenda21)’과 1996년 터키 이스탄불에서 개최된 ‘제2차 유엔

인간정주회의(HabitatIIConference)’에서 채택된 ‘HabitatAgenda’에

의해 국제적으로 목표수립과 행동강령을 통해 추진되고 있다.4)<표1-3>

2.1.2지속가능한 개발의 개념

1987년 4월 세계환경개발위원회에서 출간한 “OurCommonFuture”라는

보고서를 통해 “환경적으로 건전하고 지속가능한 개발 ”(Environmentally

SoundandSustainableDevelopment:ESSD)이 전 세계적으로 알려지게

되었으며,브란트란트 보고서에서 사용된 개념이 지금까지 가장 널리 인

용되고 있는 지속가능한 개발의 개념이다.이 보고서는 우리 인류전체의

장래를 위협하는 주요요소로 대중적인 빈곤,인구성장,지구온난화와 기후

변화,환경의 질 파괴 등 4가지를 들고 있다.5)이러한 위협을 극복하기

3)임상인,지속가능 개념을 도입한 주거단지의 계획특성과 '패턴언어'적용모델에 관한 연구,

성균관대학교 박사논문,2002

4)대한주택공사,지속가능한 정주지개발을 위한 정책 및 제도 연구(Ⅲ),2000

5)경실련 도시계혁센터,도시계획의 새로운 패러다임,보성각,1999
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위해서는 지속가능한 개발이 필요로 하며 이를 “미래 세대가 그들 스스로

의 필요와 요구를 충족시킬 수 있도록 하는 능력을 저해하지 않으면서 현

재 세대의 필요와 요구를 충족시킬 수 있는 개발,”자원의 이용,투자의

방향,기술의 발전,그리고 제도의 변화가 서로 조화를 이루며 현재와 미

래의 모든 세대의 필요와 요구를 증진시키는 방향의 과정“으로 정의하고

있다.또한,이를 바탕으로 한 지속가능한 개발 개념은 ”생태계의 환경용

량 내에서 인간생활의 질을 향상시키는 개발“로 정의하고 있다.이러한

명제의 실현을 위하여 이 보고서는 지구 지속가능성에 대한 기본적인 접

근방법으로 4가지 원칙을 제시하고 있다.첫째,제3세계에서 빈곤의 퇴치

는 인간 입장에서가 아니라 환경 문제로서 다루어야 하고 둘째,선진국들

은 자원의 소비와 쓰레기 생산을 줄여야만 하며 셋째,환경문제에 있어서

세계적인 협력이 필요하며 넷째,지속가능성에 대한 변화는 지역 문화를

가진 공동체를 기초로 한 접근만이 실행될 수 있다고 쓰고 있다.6)

2.1.3지속가능한 정주지 개발의 개념

1996년 6월 터키의 이스탄불에서 개최된 제2차 유엔인간정주회의에서 채

택된 HabitatAgenda21(II)에서는 “모든 사람을 위한 적절한 주거”와 “도

시화되는 세계의 지속가능한 인간정주개발”을 중요한 회의의 목적으로 언

급하였으며,지속가능한 정주지 개발을 다음과 같이 정의하였다.즉,지속

가능한 개발은 “생태계 수용능력의 한계 내에서 자원을 효율적으로 이용

하고,환경에 대한 악영향을 예방하며 모든 사람에게 자연과 문화적 유산

을 통한 정신적,문화적 가치가 조화를 이루면서 건강하고 안전하며

생산적인 삶을 영위할 동등한 기회를 제공하는 것이라고 하였다.

한편 제 2차 유엔인간정주회의의 HabitatAgenda에 나타난 지속가능한

6)임상인,지속가능 개념을 도입한 주거단지의 계획특성과 '패턴언어'적용모델에 관한 연구,

성균관대학교 박사논문,2002
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사회적 개발

(생산적 고용의 창출,

사회적 통합)

인구관리와

정주지 개발

역사적,문화적 유산의

보존 및 보수

재해예방 및 완화

재해 후 복구능력

도시

경제의

발전

농촌

정주지의

균형적

개발

지속가능한 정주지

지속가능한 토지이용
지속가능한 교통

및 통신시스템

생태적으로 건강하고

활기찬 정주지 개발

지속가능한

에너지 이용

정주지 개발의 개념을 보다 구체적으로 살펴보면 다음과 같다.즉,지속가

능한 정주지 개발은 생태계 수용능력의 한계 내에서 자원을 효율적으로

이용하여 환경에 대한 악영향의 예방을 원칙으로 하여 사회적 통합,빈곤

의 근절,생산적인 고용창출과 경제의 지속적 발전,지속가능한 토지이용,

지속가능한 에너지 이용,지속가능한 교통과 통신체계,역사적 문화적 유

산의 보존과 복원 등을 총체적으로 고려하는 개발을 의미7)한다.

<그림2-1>지속가능성의 3가지 범주

이러한 개념은 크게 사회적 지속성,경제적 지속성,환경적 지속성 등 크

게 3가지의 범주로 나눌 수 있으며,<표2-1>과 같이 지속가능한 정주지

개발을 위한 10대 이슈로 분류 할 수 있다.

<표2-1>지속가능한 정주지의 10대 주요이슈

7)대한주택공사,지속가능한 정주지개발을 위한 정책 및 제도 연구(Ⅲ),2000
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연도 단체 및 회의 지속가능한 개발과 관련된 내용

1970 로마클럽(RomeClub) � '성장의 한계‘발표

1972 스톡홀름 유엔 인간환경회의

(UNCHE)

� '유엔 인간환경선언‘과 행동계획 발표

� 환경과 개발에 대한 유엔의 관심과 행동의 출발

1972 국제자연보호연합(IUCN)
� 환경의 맥락에서 ‘지속성’사용

� 1973,1974년도 연감에도 사용

1978

유엔환경개발회의(UNEP)

보고서 [Review ofArea:

EnvironmentandDevelopment

andEnvironmentManagement]

� 지속가능한 개발에 대한 정의

� 개발과 환경에 대한 시각의 변화를 보임

� 유엔 문서에 최초로 지속가능성 등장

� 생태적 개발과 관련하여 지속가능성 언급

� 무성장보다는 공평한 분배 강조

1980 국제자연보호연맹(IUCD)
� '세계환경보전전략(WCS)'발표

� ESSD용어 처음 사용

1981 WorldWatchInstitute

� ‘지속가능한 사회건설(BuildingaSustainable

Society)'보고서 발간

� 지속가능성 개념의 대중화에 기여

� 1984년부터 ‘StateofWorls'연감 발행

1981 세계은행(TheWorldBank)
� SustainableDevelopment:TheGlobalImperative

� 지속가능한 개발과 현명한 보전 강조

1981
환경과 개발에 관한

세계위원회(WCED)

� '우리 공동의 미래(OurCommonFuture)'발표

� 학술적 용어인 지속가능성을 국제무대로 공론화

� 지속가능성 개념정립 및 확대

� 지속가능성의 대중화와 정치행동화에 기여

� ESSD용어의 실체화

1987.2
유엔 환결개발회의

(UNCED)

� ‘리우선언’,‘ESSD원칙’천명

� ‘Agenda21'실천지침 발표

1992.6
‘94지구환경회의

(GlobalForum '94,Manchester)

� 지속가능한 발전을 위한 행동계획 논의

� ‘Agenda21'실현을 위한 논의

1994.6

제2차 유엔인간정주회의

((HabitatIIConference),

터키 이스탄불

� ‘HabitatAgenda21II’채택

� 지방정부와 민간단체 역할 중시

<표2-2>지속가능한 개발 개념의 전개 과정

 ※ 출처: 대한주택공사, 지속가능한 정주지개발을 위한 정책 및 제도 연구, 2000.2
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2.1.4지속가능한 주거단지

지속가능한 주거단지는 환경과의 조화 속에서 경제적 발전과 고용기회

의 증진,사회적 발전을 이룩할 수 있게 한다.또한 인간과 다른 생물체

의 생명을 지탱하는데 필요한 기능과 자원을 계속해서 공급해주는 건강

하고 다양한 생태시스템이라고 정의할 수 있으며 사회적,경제적,환경

적 시스템이 자연의 생태시스템 내부에서 조화와 균형을 이루며 지속적

으로 발전하는 주거단지라고 부연할 수 있다.그리고 사회구성원 모두에

게 건강한 삶을 보장해주는 사회적 시스템은 문화적 다양성을 존중

하며 사회적 평등과 미래 세대들의 필요를 고려할 수 있어야 한다.8)

또한,주거단지는 그 속에서 생활하는 주민과 이들이 머무는 주거,그리고

주변 시설이나 자연과의 관계를 보여주는 주거환경으로 구성되어 있으며 상

호 관계설정을 통해 주거단지 지속가능성에 대한 지대한 영향을 미친다.9)

1975년 UN이 주관한 “인간정주지 이행기준(Human Settlement

PerformanceStandards)”에서 논의된 주거환경의 정의에 따르면 첫째,

물리적 개념으로서 주거지내의 공동시설,사회활동을 공유하는 지구를

말하며 둘째,사회적 개념으로 주거지내 주민의 이익상층 및 배타적 활

동을 해소하고 방지할 수 있는 환경을 조성할 것을 제시하고 있다.이외

에도 인간의 주거생활이 자연의 제약 속에서 영위된다는 점을 고려

할 때,주거환경의 자연적,생태적 요소도 간과할 수 없는 요소이다.10)

8)임상인,지속가능 개념을 도입한 주거단지의 계획특성과 '패턴언어'적용모델에 관한 연구,

성균관대학교 박사논문,2002

9)임상인,지속가능 개념을 도입한 주거단지의 계획특성과 '패턴언어'적용모델에 관한 연구,

성균관대학교 박사논문,2002

10)대한국토‧도시계획학회 편저,단지계획,1997
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저자

(년도)
제목 지속가능성(Sustainability)의 개념

UN제2차 인간정주회의

HabitatAgenda(Ⅱ)

(1996)

생태계의 수용능력 한계 내에서 자원을 효율적으로 이용하며,환경

에 대한 악영향을 예방하며 모든 사람에게 자연과 문화적 유산을

통한 정신적,문화적 가치가 조화를 이루면서 건강하고 안전하며

생산적인 생활을 할 동등한 기회를 제공하는 것

B.

Edwards

& David

Turrent

(2000)

SustainableHousing

Princples& Practice

환경보호,천연자원의 분별있는 사용,경제적 성장 그리고 사회적

진보를 포함하며,현재뿐만 아니라 미래 세대에도 좀 더 나은 삶의

질을 확보하는 주거지

이정식

(2001)

지속가능한 개발과

계획

물리 환경적 지속성뿐만 아니라 사회적,경제적 지속성을 포함하는

‘지속가능한 개발’의 개념이 그대로 적용되어 그동안 소외되어 왔

던 인간과 자연과의 관계 회복과 더불어,인간과 인간,인간과 역

사와의 관계 회복을 추구하도록 그 발전의 방향을 제시

임상인

(2003)

지속가능 개념을

도입한 주거단지

계획특성과 ‘패턴언어’

적용모델에 관한 연구

환경과의 조화 속에서 경제적 발전과 고용기회의 증진,사회적 발

전.또한 인간과 다른 생물체의 생명을 지탱하는데 필요한 기능과

자원을 계속해서 공급해주는 건강하고 다양한 생태시스템이라 정

의할 수 있으며,사회적,경제적,환경적 시스템이 자연의 생태시스

템 내부에서 조화와 균형을 이루며 지속적으로 발전

이규인

(2004)

지속가능한 커뮤니티

개발을 위한 계획이론

및 개념 모델 연구

환경 보전을 원칙으로 사회적 통합,빈곤 근절,역사적 문화적 유

산의 보존과 복원,지속가능한 토지 이용 및 교통체계 등을 총제적

으로 고려한 개발이며,성장 중심의 개발로 인한 커뮤니티 붕괴,

장소성과 역사성상실,계층간의 분리 등의 문제를 해결할 수 있는

개발 방식으로 정의

이아영

김진균

(2004)

상암 새천년주거단지

현상설계에서

나타나는 우리나라의

지속가능한 주거단지

계획 적용특성

자연의 태두리 안에서 사회,문화,경제,정치의 의미가 포함됨으로

써 에너지,자원,환경문제뿐만 아니라 주거환경의 총체적인 질적

측면이 고려되어야 하는 개념

유수훈

조동우

(2004)

지역특성을 고려한

환경친화적

공동주택의

영향인자분석에 관한

전문가 의식 연구

지속가능한 주거지란 우리의 다음 세대를 위한 기회를 물려주기

위하여 생태계의 수용능력 한계 내에서 자원을 효율적으로 이용하

며,환경에 대한 악영향을 예방하고 모든 사람에게 자연과 문화적

유산을 물려주어 그 가치가 조화를 이루면서 건강하고 안전한 생

산적인 생활을 할 수 있는 균등한 기회를 제공할 수 있는 주거지

지속가능한 정주지 개념을 바탕으로 주거환경측면에서 지속가능성에 대한 선

행연구가 진행 되었으며,연구자들의 개념을 서술한 내용은 <표2-3>와 같다.

<표2-3>선행연구 및 문헌에서 도출된 주거의 지속가능성(Sustainability)의 개념
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저자

(년도)
제목 지속가능성(Sustainability)의 개념

하성규

김재익

전명진

문태훈

(2006)

지속가능한 도시론

환경적으로 건강하고 지속가능한 주거지를 생태계 및 환경보전을

추구하는 주거지,에너지 및 자원 절약형 주거지,주거빈곤을 해결

하는 주택공급과 배분이 이루어지는 주거지,주민과 입주자 참여와

협력이 이루어지는 주거지

이연숙

윤혜경

(2008)

샌프란시스코 Yerba

BuenaGarden의

사회적

지속가능디자인

특성

지속가능성이란 미래세대의 배려와 개발에 앞서 환경보존이 우선

적으로 고려되어야 한다는 것이지만 지속가능성은 환경에만 국한

되는 개념에서,정치,경제,사회 등 전 분야에서 포괄적으로 고려

해야 할 기본 개념

최지윤

(2008)

서울시 주거유형별

지속가능성평가

지속가능성이란 미래세대의 욕구충족능력을 훼손하지 않으면서

현세대의 욕구에 부응하는 수준의 개발,즉 미래세대에도 부족함이

없도록 현 시대의 자원을 균형있고 계획적으로 사용하여 현세대와

미래세대의 욕구를 만족시킬 수 있어야 한다고 정의

조인숙

신화경

(2010)

공동주택 계획을 위한

지속가능한 커뮤니티

평가요소에 관한 연구

지속가능성은 현재와 미래세대 모두에게 일정한 삶의 질을 위한

접근으로 환경적,사회적,경제적 문제를 극복하고 궁극적으로 삶

의 질을 개선코자 하는 종합적인 접근방법

박영신

(2011)

지속가능

주거환경평가에 관한

연구

서로 연계가 될 수 있는 상호 연계적인 관계를 가지며,인간이 환

경적으로 쾌적한 삶을 누리고,이와 더불어 다양한 환경을 제공하

여 선택의 범위를 넓혀 주고 환경권을 비롯한 시민 권리의 차원에

서도 적극적인 시민 참여를 유도하는 것

<표2-3>계속

 선행연구를 통해 주거환경측면에서 지속가능성의 개념을 살펴보면,B.

Edwards& DavidTurrent(2000)은 환경보호,천연자원의 분별 있는 사용,

경제적 성장 그리고 사회적 진보를 포함하며,현재뿐만 아니라 미래 세대

에도 좀 더 나은 삶의 질을 확보하는 주거지라 정의하였으며,이정식

(2001)은 물리 환경적 지속성뿐만 아니라 사회적,경제적 지속성을 포함하

는 ‘지속가능한 개발’의 개념이 그대로 적용되어 그동안 소외되어 왔던 인

간과 자연과의 관계 회복과 더불어,인간과 인간,인간과 역사와의 관계

회복을 추구하도록 그 발전의 방향을 제시하는 것이라 정의하였다.임상인

(2003)은 환경과의 조화 속에서 경제적 발전과 고용기회의 증진,사회적

발전.또한 인간과 다른 생물체의 생명을 지탱하는데 필요한 기능과 자원

을 계속해서 공급해주는 건강하고 다양한 생태시스템이라 정의할 수 있으
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며,사회적,경제적,환경적 시스템이 자연의 생태시스템 내부에서 조화와

균형을 이루며 지속적으로 발전할 수 있다고 하였다.이규인(2004)은 환경

보전을 원칙으로 사회적 통합,빈곤 근절,역사적 문화적 유산의 보존과

복원,지속가능한 토지 이용 및 교통체계 등을 총제적으로 고려한 개발이

며,성장 중심의 개발로 인한 커뮤니티 붕괴,장소성과 역사성상실,계층간

의 분리 등의 문제를 해결할 수 있는 개발 방식으로 정의하였으며,이아영

외1(2004)자연의 태두리 안에서 사회,문화,경제,정치의 의미가 포함됨

으로써 에너지,자원,환경문제뿐만 아니라 주거환경의 총체적인 질적 측

면이 고려되어야 하는 개념으로 정의하였고,유수훈 외1(2004)은 우리의

다음 세대를 위한 기회를 물려주기 위하여 생태계의 수용능력 한계 내에

서 자원을 효율적으로 이용하며,환경에 대한 악영향을 예방하고 모든 사

람에게 자연과 문화적 유산을 물려주어 그 가치가 조화를 이루면서 건강

하고 안전한 생산적인 생활을 할 수 있는 균등한 기회를 제공할 수 있는

주거지로써 지속가능성을 정의하였다.하성규 외3(2006)환경적으로 건강

하고 지속가능한 주거지를 생태계 및 환경보전을 추구하는 주거지,에너지

및 자원 절약형 주거지,주거빈곤을 해결하는 주택공급과 배분이 이루어지

는 주거지,주민과 입주자 참여와 협력이 이루어지는 주거지로 지속가능성

을 언급하였으며,이연숙 외1(2008)은 지속가능성이란 미래세대의 배려와

개발에 앞서 환경보존이 우선적으로 고려되어야 한다는 것이지만 지속가

능성은 환경에만 국한되는 개념에서,정치,경제,사회 등 전 분야에서 포

괄적으로 고려해야 할 기본 개념이라 하였다.최지윤(2008)은 지속가능성

이란 미래세대의 욕구충족능력을 훼손하지 않으면서 현세대의 욕구에 부

응하는 수준의 개발,즉 미래세대에도 부족함이 없도록 현 시대의 자원을

균형있고 계획적으로 사용하여 현세대와 미래세대의 욕구를 만족시킬 수

있어야 한다고 정의하였으며,조인숙 외1(2010)은 지속가능성을 현재와 미

래세대 모두에게 일정한 삶의 질을 위한 접근으로 환경적,사회적,경제적

문제를 극복하고 궁극적으로 삶의 질을 개선코자 하는 종합적인 접근방법

으로 정의하였다.박영신(2011)은 서로 연계가 될 수 있는 상호 연계적인



- 17 -

관계를 가지며,인간이 환경적으로 쾌적한 삶을 누리고,이와 더불어 다양

한 환경을 제공하여 선택의 범위를 넓혀 주고 환경권을 비롯한 시민 권리

의 차원에서도 적극적인 시민 참여를 유도하는 것으로 지속가능성을 정의하였다.

이상의 선행연구를 통해 살펴본 내용을 종합해보면 지속가능성은 현세대와

미래세대의 욕구를 만족시키며 사회적 지속성,경제적 지속성,환경적 지속성

이 서로 조화와 균형을 이룰 수 있도록 총체적으로 고려하고 개발하여 삶의

질 향상과 건강한 삶을 영위하고자 하는 종합적인 접근방식이라고 할 수 있다.

2.2커뮤니티(Community)

 

2.2.1커뮤니티(Community)의 개념

커뮤니티는 사회학에서 쓰이는 개념으로 정의는 100여 가지가 넘을 정도로 다

양한 곳에 쓰이는 다의적인 뜻으로 학자에 따라 정의가 일정하지 않다.

Community의 어원을 살펴보면 공동을 의미하는 common과 공동자치제를 의미

하는 communal과 같은 어원을 가지고 있으며 공동 소유의 의미를 내포하고 있

다.또한 의사소통의 의미를 지닌 communication의 의미를 담고 있기도 하다.11)

커뮤니티를 정의하는 것에는 두 가지의 입장이 있다.사회학자,정치학

자,문화 인류학자 등 사회과학자들은 이것은 인간의 삶의 양식이라는 점

에서 관심을 갖고 접근해왔으나 건축가,도시계획가,조경가 등 환경 설계

가들은 인간의 물적 환경의 양식이라는 점에서 관심을 갖고 접근해왔다.12)

11)정지웅 외 3인 편저,Communication,경문사,1985,p3

12)황기원,우리의 도시주거 들여다보기,내다보기,1995,p97
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먼저 사회학자 중 가장 영향력 있는 접근을 한 GeorgeA.Hillery는 대

부분의 사회학적인 공동체의 정의에는 적어도 3가지의 중요한 요소들이

포함된다는 점을 발견하게 되는데 이것은 지리적 영역성,사회적 상호작

용,공동의 유대 혹은 연대이다.“공동체는 어떤 지리적 영역 안에서 사회

적 상호작용을 하며 한 가지 이상의 공동의 유대를 가지는 사람들로 이루

어져 있다.”라고 하였고 극히 도덕적 또는 공통적인 연계를 이룬 인간 집

단으로 정의 하였다.이러한 정의는 지역적 변인(regionalinteraction),사

회적인 변인(socialinteraction)，심리문화적변인(communities)을 포함하고 있다.13)

DeFluer는 커뮤니티를 어느 특정지역에 함께 살면서 정치적 및 경제적

으로 결속되어 있는 사람들의 집합으로14)Wilson과 Schulz는 공동의 이

해와 함께 일차적으로 장기적 상호작용의 역사를 가졌다고 생각되는 개

인들로 이루어진 집단으로 정의하며15),이와 유사하게 Nisbet은 가장

기초적이고 영향력 있는 사회학적 단위개념으로 규정하고 있다.16)

또한 Park,BURGESS,Wirth등 일군의 도시생태학자들은 커뮤니티를

비교적 자치적인 방법으로 거주민의 욕구를 충족시킬 수 있는 생태적

단위,동질성을 가지는 자연지역으로 정의하고17),지역주민들 사이에 사

회적 상호작용과 이웃 의식의 존재,상징적 공약의 공유 등을 특성으로

제시하여 커뮤니티를 설명하고 있다.

13)GeorgyA.Hillery,JrDefinitionofCommunity,June,1995,p118

14)양춘 외 2인,사회학개론,진성사,1991,p126

15)WilsonA.W & SchulzD.A,유시중 외 2인,도시사회학,경문사,1998,p230-231

16)SandersP,김찬호 외 3인,도시와 사회이론,풀빗,1991,p90

17)AbrahamsonM,UrbanSociology,2ndEd,1980,p148
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저자

(년도)
제목 커뮤니티(Community)의 개념

M.

Ross

(1958)

CaseHistoriesin

Community

Organization

커뮤니티를 구성하는 기본 속성으로 공간적인 차원에서 일정한 영

역(territory)을 함께 공유하는 지역성(locality),사회 문화적인 차원

에서 사회적 상호 작용(socialinteraction)을 함께 하면서 집단적

정체성(collectiveidentity)을 형성하는 공동체성(communality),구

조적인 차원에서 독자적인 실체로서 존속하기를 꾀하는 유기체적

속성(organism)을 듦

G.A,

Hillery

(1995)

Definitionof

Community:Areasof

Agreement

물리적 공간을 의미하는 지리적 영역,사회 조직을 의미하는 공동

의 연대를 가지는 사람들의 집합체로 정의

조성기

(1997)
도시주거학

지역적인 집단을 커뮤니티(Community)라고 부르는데,이 말에는

일반적으로 두 가지의 뜻을 내표되어 있다.그 하나는 단순히 ‘지

역사회’의 뜻으로서 주민 상호가 어떠한 사회적 관계에 있건 상관

없이 다만 일정한 지역에 거주하는 사람들의 집단을 일컫는 경우

이고,다른 하나는 ‘공동사회’의 뜻으로서 어떤 사람들의 집단이 공

통된 목적이나 의지를 가지고 상호부조해 가면서 생활하는 사회적

인 관계를 뜻함

윤인석

(1997)

커뮤니티 형성을 위한

아파트단지 외부공간

계획에 관한 연구

커뮤니티(Community)는 지역사회,공동체라는 말로 사용되는데,

com(함께)과 munis(봉사하는 일)이라는 합성어로 이루어진 말로,

공동을 의미하는 ‘common’과 공동자치제를 의미하는 ‘communal’

과 같은 어원을 가지고 있으며,‘공동의 소유’의 뜻을 내포

또한 의사 소통의 의미를 지닌 ‘communication’의 의미를 담고있음

대한주

택공사

(2000)

지속가능한

정주지개발을 위한

정책 및

제도연구(Ⅲ)

커뮤니티(Community)는 특정지역을 함께 공유하면서 구성원들이

사회적 상호작용을 통해 서로에 대한 유대감과 소속감을 공유하면

서 조화로운 공생을 통해 스스로의 존속을 꾀하는 사회집단

최병두

(2000)

삶의 질로서 공간의

유형화와 공동체

구성원들 사이의 심정적,정신적 일체감 또는 이해관계의 동질성에

근거하여 자발적으로 조직된 소집단

최근열

장영두

(2002)

주민자치를 위한

지역공동체로서

아파트공동체형성의

가능성과 강화방안

구성원들이 상호 동일한 정체성,이념 혹은 목적을 가지고 있는 집단

이승우

(2002)

지속가능한

커뮤니티에 관한 연구

커뮤니티는 지역성(Locality),사회적 상호작용(Socialinteraction),

공동의 연대(Commonties)를 주된 구성요소로 하는 유기적 지역

공동체

안일근

(2003)

주민자치센터의

생활방법안에 관한

연구

사회조직체로서 공간적‧지역적 단위와 관련되는 심리학적인 결합

성 또는 소속감

홍이식

정재용

(2004)

집합주거단지에서

지역성을 통한

커뮤니티 형성에 관한

연구

하나의 도시보다는 적지만 근린지역보다는 넓은 지역에서 보다 강

한 지역적 정체성과 집단적 유대감을 형성하며 폭넓은 사회적 상

호작용이 이루어지는 것을 의미

<표2-4>선행연구 및 문헌에서 도출된 커뮤니티(Community)의 개념
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저자

(년도)
제목 커뮤니티(Community)의 개념

한민정

이상호

(2005)

코하우징에 적용된

커뮤니티 개념의

계획기법에 대한 연구

커뮤니티(Community)는 지역사회,공동체라는 말로 사용되는데

com(함께)과 munis(봉사하는 일)이라는 합성어로 이루어진 말로써

일정한 지역주민들이 연대의식을 통해 공공선에 대한 가치와 이익

을 위해 참여하고 역할분담을 하는 집단으로 정의

성희자

전보경

(2006)

농촌 지역 주민의

공동체 의식에 관한

연구

공동의 유대감을 가지고 상호작용 할 수 있는 지역사회를 기준으로 정의

이원훈

이창수

(2007)

미래지향적인

커뮤니티 시설

유형설정에 관한 연구

동일한 지역에 생활하고 있는 사람들이 연대의식을 통하여 공동의

가치와 이익을 참여하고,상호관계 속에서 함께 살아가는 사회적

집단으로 정의

이승현

황연숙

(2008)

공동주택 커뮤니티

공간의 지속가능한

디자인 특성에 관한

연구

다양한 특색과 개성을 가진 개체들이 모여 사회생활이 이루어지고

생활공간이 형성되며 공통의 문화가 형성되는 생활의 집합체

김현진

구자훈

원제무

(2009)

커뮤니티를 고려한

주거환경개선요소

설정 및 중요도

커뮤니티는 하나의 도시보다는 적지만 근린지역보다는 넓은 지역

에서 보다 강한 지역 정체성과 집단적 유대감을 형성하며 폭넓은

사회적 상호작용이 이루어지는 것을 의미

황연숙

장아리

(2010)

세대연령에 따른

국민임대주택

커뮤니티시설의

거주자 의식 요구에

관한 연구

커뮤니티는 지역집단을 일컫는 말로서 커뮤니티(Community)의

com(함께)과 munis(봉사하는 일)의 합성어로 공동을 의미하는

cammon과 공동자치제를 의미하는 communal과 같은 어원을 가지며

다수의 사람이 한 장소에 모여 서로 도와가면서 살아가는 것을 의미

이성운

전병권

(2012)

영국의

현대공동주택에

나타난 커뮤니티

공간에 관한 연구

집단의 관계 속에서 일정한 개체들 간의 연대의식이나 상호적인

영향을 의미.보다 사회학적인 관점에서는 공간적,지역적인 단위

인 물리적 커뮤니티와 이를 바탕으로 생성되는 소속감,유대감,결

합성과 같은 심리적인 커뮤니티로 정의

<표2-4>계속

이상의 선행연구를 통해 살펴본 내용을 종합해보면 공통된 개념을 찾을

수 있다.즉,커뮤니티는 다수의 인간이 일정한 장소에서 함께 살아가며 공

동의 가치관과 이념을 가지는 사회적 집단이라 할 수 있다.

따라서 커뮤니티가 조성된다는 것은 공용의 유대와 사회의식 즉,커

뮤니티의식이 형성되는 것이며,이는 지역에 대한 소속감과 애착심을

제고시켜 정주체계의 하부체계로서의 기능을 수행할 수 있는 기반을

제시 한다고 볼 수 있다.18)
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2.3지속가능한 커뮤니티의 개념 설정

영국의 ODPM(UK OfficeoftheDeputyPrimeMinister)은 ‘지속가능

한 커뮤니티는 사람들이 현재와 미래에 생활하고 일하는 장소로서 기존

주민과 미래 주민의 다양한 욕구를 충족시키며,지역환경에 민감하고,

높은 삶의 질에 기여한다.이는 안전하고 포괄적이며,잘 계획되고 만들

어지고 운영되며 모든 사람을 위한 균등한 기회와 훌륭한 서비스를 제

공한다.’고 정의를 내렸다.19)이와 더불어 <표2-5>와 같이 ODPM(2006)

은 지속가능한 커뮤니티의 8가지 주요 특성을 다음과 같이 밝히고 있다.

<표2-5>지속가능한 커뮤니티의 8가지 주요 특성

※출처:조인숙신화경,공동주택계획을 위한지속가능한 커뮤니티평가요소에 관한연구,한국주거학회논문집 제21권제1호,2010

첫째,상호간에 커뮤니티 활동이 공유되고 응집되어 강력한 지역문화를

이루도록 활동적,포괄적이며 안전해야 한다.

둘째,커뮤니티 내 주민들이 효과적이며 포괄적으로 참여하고 지역을

대표하며 리더쉽을 발휘하도록 잘 운영되어야 한다.

셋째,환경을 배려하는 생활환경을 제공할 수 있도록 환경적으로 민감

18)김대욱 외 3인,공동주택단지 근린시설 배치유형별 커뮤니티의식분석에 관한 연구,

한국주거학회 논문집 제16권 제6호,2005

19)ODPM,2006
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해야 한다.

넷째,건조환경과 자연환경의 질을 잘 표현하도록 디자인되고 건축되

어야 한다.

다섯째,직장,학교 등 생활편의시설 및 각종 공공서비스들이 지역주민

들과 잘 연결되어야 한다.

여섯째,다양한 지역경제가 활성화되어야 한다.

일곱째,사람들의 욕구를 충족시키고 모두에게 접근 가능하도록 공공,개

인,커뮤니티와 기타 자발적 서비스가 잘 제공되어야 한다.

여덟째,현재와 미래,그리고 다른 커뮤니티를 비롯하여 모두에게 공

평해야 한다는 것이 그 주된 내용이다.20)

따라서 본 연구에서는 이상에서 정리된 국내외 연구자들의 ‘지속가능성’과

‘커뮤니티’에 대한 개념 고찰을 종합하여 ‘지속가능한 커뮤니티’개념을

정의하였으며,그 내용은 다음과 같다.

지속가능한 커뮤니티는 커뮤니티가 삶의 질 향

상과 건강한 삶을 영위하고자 지속가능성을

공동체의 주된 지향점으로 인식하면서 현

재의 커뮤니티를 유지․관리 및 개선시켜 나아

가는 과정으로 본 연구에서의 개념을 정의하

였다.<그림2-2>

<그림2-2>지속가능한 커뮤니티

20)조인숙 신화경,공동주택 계획을 위한 지속가능한 커뮤니티 평가요소에 관한 연구,

한국주거학회논문집 제21권 제1호,2010
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제 3장 코하우징(Cohousing)에 관한

이론적 고찰

3.1코하우징(Cohousing)개관

3.1.1코하우징(Cohousing)의 개념

산업화와 도시화를 경험하면서 거주자들의 상호작용과 협동을 강조하는

다양한 바램들을 수용할 수 있도록 새로운 주거 양식의 형태를 모색하였는

데 그러한 노력들의 한 결실로서 코하우징(Cohousing)이 덴마크에서

처음으로 소개되었다.21)

1970년대에 덴마크에서 처음 등장한 코하우징은 사람들의 현대적인

생활양식에 적합한 근린의 개념을 재 정의하는 새로운 주택형태로서,

거주자의 개인적인 자치권과 공동생활의 이익을 혼합한 주택이다.22)

즉,개인이 소유할 수 있는 완벽한 단위주거와 주민이 함께 사용할 수

있는 공동의 공간이 함께 계획된 공동주택으로서 이웃과의 단절이 보

편화된 도시적 삶의 방식에서 벗어나고자하는 공동체적인 주거생활을

특징적 방식으로 도입한 주거방식이다.23)

또한,시공간적 환경에는 차이가 있지만 과거 우리 선조들이 영위해오

던 촌락 공동체 생활의 이점을 현대적인 생활양식에 적합하게 재해석

한 개념으로 볼 수 있으며,코하우징의 개념과 일정부분 같은 맥락을

하고 있다.

21)한민정,코하우징 개념을 적용한 도시근교주거단지의 계획방법에 관한 연구,연세대학교

박사학위 논문,2005

22)최정신,새로 쓰는 주거문화,주거학연구회,교문사,2000

23)한민정,코하우징 개념을 적용한 도시근교주거단지의 계획방법에 관한 연구,연세대학교

박사학위 논문,2005
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코하우징은 1970년대 이후 북유럽을 중심으로 미국,스웨덴,호주,일

본 등 여러 국가로 확산되어 그 나라의 지역사회의 문화에 맞도록 독

특한 형태로 적용되고 있으며 다음의 공통적인 6가지 특징24)을 가진다.

(1)주민의 참여과정(TheParticipatoryDesignProcess)

코하우징 단지를 건설하는데 있어서 주민들의 참여는 중요한 요소이

며,주민들은 주거단지가 계획되기 전부터 전 과정에 참여하여 주거개발

계획과 설계과정을 조직하고 아울러 모든 최종결정에 대한 책임도 진다.

(2)공동체 활성화를 촉진시키는 디자인(DesignFacilitatesCommunity)

초기 개발계획을 시작하면서부터 주민들의 사회적 접촉 가능성이 커

질 수 있도록 디자인 측면을 강조하여 공동체 유대감을 강화한다.

(3)개별주택을보완하는공동시설의확대

(PrivateHomesSupplementedbyExtensiveCommonFacilities)

각 가구는 부엌이 있는 개별주택에 살고 있지만 동시에 모든 공동생활시설

도 이용할 수 있다.코하우징 공동체에 꼭 필요한 부분인 공동생활시설에는

식사공간,부엌,어린이 놀이방,손님방,세탁시설,회의실 등이 있으며,그

밖에 단지 내에 정원,온실,수영장 같은 공동생활공간을 둘 수 있다.또한,

공동저녁식사는 코하우징 공동체를 오래 존속시키는 핵심 요소이다.

(4)주민에 의한 관리와 운영(CompleteResidentManagement)

주민들은 주민회의를 통하여 효율적인 운영과 관리,규약 등의 공동관심

사를 찾아내어 의사결정을 한다.

(5)비계급적 구조(Non-HierarchicalStruture)

공동체 구성원들은 누구나 의사결정 권한을 가지고 있기 때문에 공동체의

방향은 어떤 한 사람에 의해 결정되지 않는다.

24)주거학연구회,더불어 사는 이웃 세계의 코하우징,교문사,2000,pp.14-17,재구성
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(6)소득원 분리(SeparateIncomeSources)

코하우징 공동체에는 공동경제가 없다.공동체가 주민들에게 주된 소득을

제공한다면 이웃 간의 역동성에 심각한 변화를 일으키고 이는 코하우징의

범주를 벗어나 다른 공동체의 수준이 되기 때문이다.

3.1.2코하우징(Cohousing)의 등장 배경

코하우징의 배경에는 서구 기존 도시의 근린관계의 재정립을 통한 새로운

주거형태를 만드려는 시도에서 시작된다.기존 서구 주거에서는 존재하지 않

는 ‘근린 간의 생활의 공유’가 코하우징의 새로운 시도의 가장 핵심이라고

할 수 있는데,이것의 근원은 19세기에 나타났던 코뮨주의자(Communist)들,

그 중에서도 푸리에(Ch.Fourier,1722~1837)의 주거 제안에서 최초로 살펴볼

수 있다.따라서 19세기 도시 노동자들의 주거 환경의 변화와,푸리에의

주거 제안을 코하우징과 같은 집단적 공동주택의 효시라고 할 수 있다.25)

19세기 중반 이래 자본주의가 발달한 유럽에서는 도시의 주택 보급 문제

가 큰 국가적 과제였으며,도시 인구 또한 폭발적으로 증가하였다.영국의

경우 1801년 인구 10만 이상의 도시는 런던이 유일했지만,1851년에는 10

개로 늘어 있었다.프랑스의 경우도 주요 도시들의 인구 증가율은 최대

900%에 달할 정도였다.26)

이러한 인구증가로 인해 주거환경의 악화와 질병을 야기시켰으며,무분

별하게 건설된 노동자 주택과 그로 인한 불결한 환경은 지하수와 강의 오

염을 야기했고,수차례에 걸쳐 콜레라가 유행함에 따라 결국 1848년 영국

에서는 무수한 도시 위생을 위한 법들이 제정되면서 많은 저급 주거지들

을 더 이상 개선시키지 않고 모두 철거하였다.이로 인해 도시의 노동자

25)김윤환,서울의 1,2인 가구를 위한 코하우징 적용 가능성에 관한 연구,연세대학교 석사논문,2009

26)이진경,근대적 주거공간의 탄생,소명출판,2000
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주거는 심각한 부족의 양상을 겪게 되었고,이에 대한 대책이 추가로 필

요하게 되었다.27)따라서,당시 사상가들은 이에 대해 코뮨주의자들의 방

식을 제시하였다.

코뮨주의자들은 도시 노동자의 주택문제를 단순히 주거 공급에 국한하지

않고,사회개혁의 하나로 공동사회의 형성을 제안하였으며,가장 대표적인

것이 1,600명이 거주하는 푸리에의 팔랑스테르(Phalansѐre)이다.이는 집

합주거와 그 중심의 공공시설,사람들이 모이는 시설을 동선적으로 연결

하여 사람들이 교류하고,소통할 수 있는 기회를 늘리도록 하였다.28)

<그림3-1>팔랑스테르의기본구상도 <그림3-2>팔랑스테르의단면구성도

이후 1846년 푸리에주의자인 공장주 고댕(J-B.A.Godin)이 기즈(Guise)에

파밀리스테르(Familistѐre,가족궁전)를 건설하였고,이러한 파밀리스테르는

팔랑스테르와 달리 각각의 주거가 가족단위로 분절되어 있지만,주거와 여

타 공공공간들이 거리를 두고 떨어져 있는 점,주거 건물의 중앙이 큰 중정

으로 되어 있어 공동의 행사가 이루어진 점 등이 공통적이다.29)

그러나 이러한 주거형태에 대해 자유주의자들의 비난과 반대 또한 높았으며,

자금 부족으로 인해서 더 이상 이루어질 수 없었다.

27)김윤환,서울의 1,2인 가구를 위한 코하우징 적용 가능성에 관한 연구,연세대학교 석사논문,2009

28)김윤환,상게서

29)김윤환,상게서
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<그림3-3>파밀리스테르,투시도및전체평면도 <그림3-4]>파밀리스테르내부중정에서의집회

하지만 파밀리스테르의 건설은 부족한 주거에 대한 좋은 예시가 된 것만

은 틀림 없었고,이러한 집단적이고,코뮨주의적인 주거는 1960년대 덴마

크의 코하우징과 스웨덴의 콜렉티후부스의 형태적 기원이 된다.30)

3.1.3코하우징(Cohousing)의 전개

1)덴마크 코하우징(Cohousing)

덴마크의 코하우징은 주민 개인의 프라이버시나 욕구를 충족시키면서도

동시에 공동생활의 이익을 얻을 수 있는 주거형태에 대한 요구에 의해 나

타났으며 덴마크어로는 “보펠레스카버(bofællesskaber)”로서 “함께 살기

위한(tolivetogether)”의 뜻을 가지고 있다.31)

초기 덴마크 코하우징의 원형으로 오토 픽(OttoPick)의 계획안에서 찾

을 수 있다.픽의 계획은 1903년 건축가 코포드(L.ChristianKofoed)에

의해 코펜하겐에서 실현되었는데 그것은 26세대의 집합주택으로서 단위주

30)김윤환,상게서

31)DoritFromm,CollaborativeCommunities,VanNostrandReinhold,1991의내용이나 한

민정,코하우징 개념을 적용한 도시근교주거단지의 계획방법에 관한 연구,연세대학교 박사학위 논문,

2005에서재인용
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택에는 보통 3~5침실이 있었으며 개인부엌은 없었다.그러나 중앙부엌,세

탁실,건조실,다림질실 등 27개의 공유공간이 있어 모든가사 서비스가 가

능했으며 중앙난방,온수공급,쓰레기 중앙처리 등이 제공되었다.어린이

위탁시설과 공동식당은 없었으며 식사는 덤웨이터 시스템(dumbwaiter

system)을 통해 배달되었다.32)

<그림 3-5>Hareskovproject조감도 <그림3-6>덴마크최초의코하우징단지배치도

이러한 개념은 1964년 덴마크 건축가 얀 굳맨 회이어(Jan Guman

Høyer)가 식사,세탁,탁아 등 기본적 가사를 함께 할 수 있는 12세대로

이루어진 공동주거 형태인 Hareskoyproject를 제시하면서,더욱 구체화

되었고,33) 그 후 몇 년이 지난 1973년에 최초의 코하우징인 새트담

(Sættedammen)이 완성되었다.코하우징 단지는 주민들 개인 소유로 저

층,고밀의 연립주택의 방식을 취했으며,사회적 접촉을 강조한 외부공간

과 단지 중앙에 공동체 생활을 위한 공용공간을 계획한 형태를 이루었다.

그 이후 최초로 비영리 조합으로 이루어진 단지는 1978년에 완성된 팅

고든(Tiggården)과 드레에반켄(Drejerbsnken)을 들 수 있으며,이 단지들

이 개발된 후로 많은 국가에서 자국의 실정에 맞게 보급되어 왔다.

32)KarenA.Frank,SherryAhrentzen,New HouseholdsNew Housing,VanNostrandReinhold,

1999,의내용이나 한민정,코하우징개념을적용한도시근교주거단지의계획방법에관한연구,연세대학

교박사학위논문,2005에서재인용

33)김윤환,서울의 1,2인 가구를 위한 코하우징 적용 가능성에 관한 연구,연세대학교 석사논문,2009
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2)스웨덴의 코하우징(Cohousing)

스웨덴 코하우징의 원형으로 1935년 완성된 콜렉티부후스(Kollektivhus)

는 공동식당,탁아시설,접대공간 등의 지원서비스가 가능한 형태로,경제

적 여유를 가진 자들의 유형이었다.

<그림 3-8>Kollektivhus의 전형적인 평면유형

<그림 3-7> 1935년 최초의 Kollektivhus 엘리베이터와 계단실이 있는 복도를 중심

으로 dumbwaiter가 있는 two-roomapartment

덴마크의 코하우징이 대체로 주택전문가와 일반인이 주체가 되어 개발된

것에 비해 스웨덴의 콜렉티브후스는 국가나 지방자치단체에서 주체가 되

어 더욱 제도적인 접근으로 개발되었다.

1940년대에 스웨덴에서는 여성해방운동의 일환으로 직업을 가진 기혼여성

의 조리작업과 가사노동의 경감을 위하여 유로로 서비스를 공급받는 위탁관

리의 서비스 모델(servicemodel)로 출발하였으나 1970년대 이후에는 차츰

주민들이 공동부엌을 이용하여 스스로 공동식사준비,주거관리와 가사노동

을 분담하는 자치관리 모델(self-workmodel)코하우징으로 개발되었다.34)

34)최정신,덴마크 자치관리모델(self-workmodel)노인용 코하우징의 디자인 특성,대한 가정학회지

제41권 4호,2003
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스웨덴의 첫 번째 자치관리 모델은 1980년대

완성된 스타켄(Stacken)으로,5각형 형태의

평면에 고층건물로 지어졌다.스웨덴의 코하

우징은 콜렉티부후스의 영향으로 고층건물이

많았으나 점차 덴마크식의 소규모의 저층 단

지의 수가 늘어났다.35)

<그림 3-9> 스웨덴 최초의 자치관리 코하우징 모델

인 스타켄(Stacken)의 공동시설 평면

3)미국의 코하우징(Cohousing)

.
미국의 코하우징은 개별주택과 공동시설이 함께 계획되어 개별주택의 자

율권을 가지며 공동체 생활의 장점을 가지는 덴마크의 모델이 원형이 되

어 개발되었다.미국에 코하우징의 개념이 본격적으로 소개된 것은 1988

년 맥카멘트와 듀렌(KathrynMcCament& CharlesDurrett)이 덴마크의

코하우징에 관한 연구를 정리한 “코하우징(Cohousing)”이라는 저서를 출

판한 이후부터이다.36)

미국에서는 코하우징이 처음 소개된 이후로 일반인들 뿐 아니라 주택 전

문가,정책 전문가들의 관심을 끌게 되었으나 북유럽 국가의 경우와는 달

리 정부의 지원이 호의적이지 않았으며 주 정부마다 서로 다른 건축과 부

동산 관련 법규를 가지고 있어 일반 거주자들이 직접 코하우징 단지를 세

우는 것이 너무 복잡하기 때문에 이를 대행해 주는 코하우징 개발회사가

실질적인 상담과 업무를 도와주고 있는 점이 특이하다.37)

35)김윤환,서울의 1,2인 가구를 위한 코하우징 적용 가능성에 관한 연구,연세대학교 석사논문,2009

36)주거학 연구회,더불어 사는 이웃 세계의 코하우징,교문사,2000

37)새로 쓰는 주거문화,주거학 연구회,교문사,2000
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미국에 다문화적인 배경이 있음에도 불구하고 코하우징은 미국의 새로운

주거형태에 적합하고 적용할 수 있는 모델로 받아들여지고 있으며 이러한

코하우징을 선택하는 사람들은 커뮤니티의 이익을 위해 기꺼이 함께 협동

하며 이웃의 다른점을 받아들이고 공동체를 형성하는 것을 선호하였다.

또한 미국의 민주적 전통은 주민들이 그들의 주거환경을 자치적으로 관

리하고 의견을 결정하는 코하우징의 맥락에 적합하여 덴마크인들처럼 다

양한 연령,관심,경제적 수준,인종,가족구성원에 의해 격리된 현재의 양

상을 극복하고 주거환경을 통합하고자 하였으며 물리적 환경도 덴마크의

유형을 따르고 있다.38)

4)일본의 코하우징(Cohousing)

일본에서는 모여 사는 즐거움과 내가 원하는 주택에서 살고 싶은 욕구를

실현하기 위한 수요자 참가에 의한 주택공급방식으로 코퍼러티브

(Co-operative)방식이 1970년대 중반부터 등장하였다.1980년대에는 주택

도시정비공단이나 주택공급회사가 참여함으로써,더욱 활성화 되는 계기

가 되었다.이러한 주거유형은 집합주택 형식이 많이 있으며,특히 코퍼러

티브 주택은 일본에서 일반적으로 공급되는 주거유형이고 북유럽의 코하

우징과 같이 공동취사를 하지 않는 것이 특징이다.39)

또는 공동생활시설이 있는 주택으로 콜렉티브 주택(Collectivehouse)을

들 수 있으나,이 주택은 지진 피해로 발생한 소외된 노인들을 대상으로

개발되는 경우에 개인주택을 포함해서 공동취사와 식사,취미생활공간 등

의 공동생활시설로 구성되어 있으며,공영으로 공급되는 주거유형이다.

38)한민정,코하우징 개념을 적용한 도시근교주거단지의 계획방법에 관한 연구,연세대학교

박사학위 논문,2005

39)채상규,코하우징개념을적용한도시블록형집합주택계획에관한연구,영남대석사학위논문,2008
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5)호주와 뉴질랜드의 코하우징(Cohousing)

호주와 뉴질랜드의 코하우징은 공통적으로 환경보존에 관심이 많은 사람

들이 모여 만든 주거단지로서 거주형태가 다양하다.1988년 맥카멘트와

듀렌(KathrynMcCament& CharlesDurrett)이 미국에서 소개한 코하우

징 개념을 받아들여 발전된 형태이다.

뉴질랜드는 사회적,환경적으로 지속 가능한 커뮤니티의 모델을 제공할

수 있는 코하우징의 이웃을 형성하는 것이다.코하우징을 위해 충분한 대

지를 확보하고 이미 스칸디나비아와 미국에서 성공이 증명된 코하우징을

모델로 하여 생태주택을 건설하였다.

6)우리나라 코하우징(Cohousing)

많은 선행연구를 비롯한 문헌에서는 우리나라에서의 코하우징으로 도시

의 복잡함과 공동주택의 익명성에서 벗어나고자 하는 목적으로 설립된

‘동호인 주택‘을 언급하고 있다.

동호인주택은 주민들의 참여에 의한 개발,주민들이 자발적으로 참여하

는 관리방법,민주적인 의사결정에 의한 운영,지역의 특성에 맞는 개발방

법의 선정,다양한 유형의 가구들이 함께 도우며 사는 주거단지의 운영

등이 가능한 주거형태로서 코하우징에 가장 가까운 형태라고 볼 수 있다.40)

그 예로써 연세대학교 직원 동호인 주택인 ‘초록마을’,교수와 연구인들 8가

구가 모여 서울의 역삼동에 지은 ‘서당골’,서울대에서 석·박사 학위과정을 밟

고 있거나 졸업 후 연구 활동을 하던 인문사회계열 출신 20명이 뜻을 모아

설립한 경기도 안양시의 ‘아카데미 테마 타운’이 있으며,이외에도 많은 마을

들이 직업이 같은 사람들의 모임을 통해 단지가 이루어졌음을 알 수 있다.

40)주서령,김선중,한국의 코하우징 사례분석,한국주거학회,2000
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3.2코하우징(Cohousing)의 구성 형태

3.2.1코하우징(Cohousing)의 현황41)

각국에서 코하우징의 숫자는 꾸준히 증가하여,덴마크에서는 1993년까지

약 140여 개의 코하우징 단지가 건설되거나 계획되었다.스웨덴에서도

1980년대까지 60여개의 코하우징 단지가 개발되었고,2001년 코하우징은

스웨덴 전체 주택의 16%를 차지하였다.미국은 1998년 중반까지 45개의

코하우징 단지가 완성되거나 건설 중에 있었고,2008년에는 미국에만 완

성 및 건설 중이거나 계획되고 있는 단지가 220여 개를 넘어섰다.

이 외에도 네델란드,캐나다,호주,뉴질랜드 등에도 코하우징 단지가 다

수 건설되어 있으며,프랑스,영국,체코,벨기에 등에도 코하우징 협회가

설립되어 있다.일본에는 1970년대에 단지 계획 단계에서부터 자발적으로

참여하고,공동으로 관리하는 Co-operativehousing방식이 도입되었다.

주로 오사카에 2000년대 초반까지 지어진 도주쇼주택을 그 예로 들 수 있

는데,다른 나라의 코하우징과는 달리,가사와 육아를 공동으로 하지는 않

지만,자치적 단지 관리와 설계과정에서의 참여 등의 면에서 코하우징과

의 유사성을 찾을 수 있다.이러한 Co-operativehousing은 약 2000호 정

도로 추산되고 있다.

41)김윤환,서울의 1,2인 가구를 위한 코하우징 적용 가능성에 관한 연구,연세대학교 석사논문,2009
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3.2.2코하우징(Cohousing)의 공동체적 생활의 유형

일반적으로 주거단지의 공동체적 생활은 가정생활(개인생활과 가족생활)

과 이웃생활로 나누어 살피는 정태적 고찰이 가능하다.42)코하우징에서의

생활은 전통적 이웃의 역할회복 뿐만 아니라 강화된 공동체 생활의 적용

을 통해 이웃과 더불어 나누는 생활로의 자연스러운 전환이 일어난다.43)

따라서,전통적 이웃의 상부상조의 개념과 공동식사,주민참여,공동소유

를 통해 보다 강화된 공동체 생활로 나누어 볼 수 있다.

1)전통적 이웃

상부상조는 오래 동안 지켜온 우리 이웃 간의 큰 역할이다.그 예로는

서로 물건을 빌려주기,아이봐주기,일손이 부족할 경우 도움을 주는 등

시간적,공간적 상황에 따라 다르지만 서로 상부상조하며 살아가는 방식

은 과거에서나 현재에서도 꼭 필요한 부분이다.코하우징에서의 주거생활

은 가사기능을 외부서비스에 의존하기 보다는 이웃과의 역할분담과 상부

상조(caringandmutualsupport)하는 커뮤니티 활동을 통하여 이루어지

는 생활방식을 적용하여 핵가족의 사회적 고립으로 인한 소외문제를 해소

하고 전통적인 이웃의 역할 실천이 잘 이루어지도록 조성되어 있다.44)

2)공동식사

전통적 이웃의 역할보다 더욱 강화된 공동생활 추구의 한 방식으로 공동

식사는 코하우징의 가장 성공적인 공동체적 생활 중 하나이다.오늘날 다

양해진 형태의 가족들 간에 그것은 만성화된 시간부족에 따른 시간절약,

42)신용재,코하우징에서 추구하는 프라이버시와 커뮤니티의 조화에 관한 연구,한국주거학회,2001

43)한민정,코하우징(Cohousing)개념을 적용한 도시근교 주거단지의 계획방법에 관한 연구,

연세대학교 박사학위,2006

44)한민정,코하우징(Cohousing)개념을 적용한 도시근교 주거단지의 계획방법에 관한 연구,

연세대학교 박사학위,2006
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경비절약,이웃교제를 위한 정규적 기회제공 등 실용적이고 상호이익을

바탕으로 활성화되고 있다.45)

3)주민참여

코하우징의 거주자들은 직접 초기 계획단계부터 전체 건설과정에 적극적

으로 참여한다.디자인 과정에도 주민이 참여함으로써 디자인의 질을 개

선시킬 수 있으며,코하우징이 형성되고 난 후 전반적인 관리를 주민들은

전원합의체제를 원칙으로 전체적인회의를 통해 토론과 중요한 결정을 하

도록 한다.주택의 소유유형과 관계없이 대표를 선출하거나 그 외의 다

양한 활동과 운영계획을 개발하여 주민들의 참여를 유도하고 단지를 관리

한다.이러한 과정으로 공동체의식이 형성되어 자신들의 코하우징에 대한

자부심과 소속감을 갖게 된다.

4)공동소유

공동소유(communalsharing)는 생활의 질을 위축시키지 않는 일정한 범

위 안에서 현재의 자원 소비수준을 줄일 수 있는 생태적 장점과 더불어

사회적 상호작용을 위한 역할로서도 의미가 있다.46)코하우징은 개인이

소유하는 개별주호를 제외한 나머지 모든 시설 및 대지를 공동소유한다.

공동생활시설(commonhouse)을 비롯하여 옥외공간의 주차장,채소밭,놀

이터 등이 공동소유로 이루어진다.특히 공동시설에는 공동식당 및 주방

의 기구는 물론이고 공동세탁장의 세탁기,공동작업실의 목공기계나 제초

기계 및 필요한 물품을 공동으로 구입하고 소비하는 방식도 추진되고 있

으며,그 기능에 대한 요구가 점차 다양화되고 있다.47)

45)신용재,코하우징에서 추구하는 프라이버시와 커뮤니티의 조화에 관한 연구,한국주거학회,2001

46)GaryGarder,'WhyShare?',1999.July/August,p11-12의내용이나신용재,코하우징에서추구하는프라

이버시와커뮤니티의조화에관한연구,한국주거학회지제12권제1호,2001,p51-52에서재인용

47)KathrynMcCament& CharlesDurrett,Cohousing,TenSpeedPress,p.40-42
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3.2.3코하우징(Cohousing)의 물리적 구성

코하우징의 물리적 구성으로는 크게 개별주택(PrivateDwelling)과 공동

생활시설(Common house),공동옥외공간(OutdoorAreas)으로 구성된다.

공간 구성을 볼 때에는 일반 집합 주택에 공동생활시설을 추가한 형태로

보이지만 이와 달리 거주자들 간의 사회적 접촉과 협동,공동체 의식을

강화하기 위하여 각 공간마다 다른 특징들을 가진다.

1)공동옥외공간(OutdoorAreas)

코하우징의 공동옥외공간은 휴식이나 원예 등 개인적인 활동의 장소로도

쓰이고 구성원들 간에 균등하게 사용되며,사회적 접근을 용이하게 하도

록 디자인 되어야 한다.옥외공간 계획에서 특히 중요시 되는 사항은 주

차문제의 해결과 어린이에게 친근한 환경을 조성하는 것이다.자동차가

나가고 없는 낮 시간에는 이곳이 어린이들이 자전거를 타거나 공놀이를

할 수 있는 안전한 놀이공간이 된다.또한,주차지역으로 오가는 도중에

만나는 우연한 만남은 중요한 사회적 기능을 한다.

2)공동생활시설(CommonHouse)

코하우징 단지는 각각의 개별주택 이외의 공간에 별도의 공동생활공간을

가진다.공동시설은 코하우징에서의 특징적인 부분으로서 일반적으로 단

지 총 연면적의 15~20%를 차지한다.48)이곳은 하루 종일 개방이 되어 있

으며 식사,세탁,주민회의,아이들의 놀이나 탁아,여가생활 등 일상적인

공동생활을 수행하기 위한 기능적 공간들로 구성된다.즉,개별주택의 면

적 및 시설을 가능한 축소시키고 상대적으로 공동시설을 늘려 공동식사,

공동작업을 통해 더욱 커뮤니티를 활성화시키며 세탁실을 공동으로 사용

하고 기계나 장비 등을 공동 소유하여 개인의 주택에서 행해지던 일들을

48)최정신,덴마크자치관리모델(self-workmodel)노인용코하우징의디자인특성,대한가정학회,2003



- 37 -

공동의 공간으로 확대시키는 역할을 하는 공간이다49).따라서,코하우징

내의 공동생활을 위한 중심적인 기능을 수행한다.또한,이러한 공동생활

시설은 공동체의 새로운 요구에 대해 시간이 지나면서 변화할 수도 있어

다른 용도로 개조될 수도 있는 특징을 갖는다.

3)개별주택(PrivateDwelling)

개별주택은 각 세대가 거주하는 단위주택을 말한다.코하우징의 개별주

택은 공동생활시설에서 제공하는 편익시설을 이용하지만 별도의 주방을

갖추고 있어 개인의 선택적으로 공동생활에 참여할 수 있도록 배려하고

있다.50)개별주택은 원칙적으로 주택유형에 큰 제한은 없지만 주로 1~2층

으로 된 접지형 연립주택(row house)의 형태가 많으며 중‧고층의 아파트

나 단독주택의 경우도 종종 나타나고 있다.개별주택의 대체적인 면적은

개인소유의 경우 100~150m²이고 공동소유의 경우에는 60~120m²가 일반적

이다.51)또한,대부분의 개별주택은 주민들 스스로 기본 주택형에서 기본

골조를 선택하고,세부적인 디자인을 결정함으로써 주민들 각각의 다양한

요구와 개성에 맞게 설계될 수 있다.

49)한민정,코하우징(Cohousing)개념을 적용한 도시근교 주거단지의 계획방법에 관한 연구,

연세대학교 박사학위,2006

50)임윤희,코하우징(COHOUSING)의 공동육아환경에 관한 연구,홍익대학교 석사학위논문,2003

51)주거학연구회,더불어 사는 이웃 세계의 코하우징,교문사,2000
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제 4장 지속가능한 커뮤니티 관점에서의

코하우징(Cohousing)분석의 틀

4.1지속가능성과 커뮤니티 적용연구의 계획요소 고찰

주거환경의 질적 수준 제고를 위한 일시적인 방편으로 단지 코하우징을

조성하고 끝나는 것이 아니라,공동체의 구성원이 사회적,경제적,환경적

각각의 항목으로 공동체의 부족한 부분을 보완하고 지속가능하게 유지하

며 살아갈 수 있도록 지속가능한 커뮤니티의 관점으로 코하우징 계획특성

을 고찰하고자 한다.

따라서 주거지에서 지속가능성을 평가하는 연구와 커뮤니티에 적용 가능한

요소를 구체적으로 설명하고 있는 연구로 선정하여 계획요소를 도출하였으

며 분석의 틀 설정단계는 <표4-1>과 같다.

선행연구의 주제나 목적에 따라서 분류들은 모두 다르게 나타나고 있지만,

본 연구에서는 이론적 고찰을 통한 지속가능한 커뮤니티의 개념과 사회,경

제,환경 세 가지 관점의 개념화에 따라서 1차적으로 계획요소를 분류하였고,

이 중 용어의 표현이나 범주는 조금씩 다르지만 일반적으로 선행연구나 문헌

을 통해 유사하거나 중첩되는 요소를 재정리하여 2차 계획요소로 선정하였다.

다음으로 본 연구와 관련이 적은 계획요소와 평가방법이 모호하거나 자

료가 구축되어있지 않은 요소는 제외시키고 최종적으로 본 연구에 반영할

계획요소를 선정하였다.

또한,최종 선정된 계획요소를 본 연구에 목적에 맞도록 보완‧수정 후 ‘사회적

지속성에 대한 커뮤니티 계획요소’,‘경제적 지속성에 대한 커뮤니티 계획요소’,
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‘환경적 지속성에 대한 커뮤니티 계획요소’로 분류하여 내용을 재정리하였다.

이는 서로 다른 분류체계와 타이틀로 계획항목이 구성되어 있기 때문에 본연구의

공통된 초점인 지속가능한 커뮤니티 관점으로 계획요소들을 추출하기 위함이다.

선행연구의 선정기준으로는 2000년부터 시행되는 ‘제 4차 국토종합계획’으

로 우리나라의 주택정책의 기본방향이 주택부족문제를 해결에서 쾌적한 생

활공간을 확보하기 위한 살기 좋은 주거 공동체 만들기로 전환된 시점으로

제 4차 국토종합계획에서는 주거 공동체의 중요성과 환경의 중요성 등이

부각된 것으로 사료되며,주거에서 지속가능성,커뮤니티의 중요성을 언급한

시점으로 판단하여 2000년 이후 연구된 논문을 중심으로 분석하였다.52)

<표4-1>분석의 틀 설정 단계

52)조인숙 신화경,공동주택 계획을 위한 지속가능한 커뮤니티 평가요소에 관한 연구,

한국주거학회논문집 제21권 제1호,2010
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분류 계획항목 계획요소

사회적 지속가능성
(SocialSustainability)

사회개발 � 커뮤니티 활성화

사회적 혼합 � 연령층,소득계층의 혼합

교육 � 환경교육,자연학습

문화유산
� 문화적 유산의 보존

� 한국적 아이덴티티
� 지역특성의 반영

경제적

지속가능성
(EconomicSustainability)

경제의 개선
� 경제활동시설의 유치

� 재생가능한 산업유치

� 주민취업증대

� 미래개발공간 설정

농업경제유지 � 농업지역보존

재해예방 � 재해지역 지도화

환경적 지속가능성
(Environmental

Sustainability)

토지이용
� 접근성 제고

� 적정인구,건물밀도

� 교통거리 최소화

� 보행친화

� 녹지자원보존

교통
� 대체교통수단체계

� 대중교통수단에의 접근성 제고

� 환경침화적 주차

� 우수지하침투

� 정보화

에너지 및

자원

� 재생가능에너지

� 청정에너지 이용

� 수자원절약

� 에너지절약

� 재활용시설 접근성

생태서식지조

성 및 보존

� 친구환경조성

� 생물서식지 보존,조성
� 생물이동통로

(1)HabitatAgenda_지속가능한 정주지 개발 10대 주요이슈에서의 중요한 고려사항

 ※발췌자료 :대한주택공사(2000),지속가능한 정주지 개발을 위한 정책 및 제도 연구(Ⅲ)

 대한주택공사(2000)은 제 2차 유엔인간정주회의의 HabitatAgenda에

나타난 지속가능한 정주지 개발 10대 주요이슈에 대한 중요한 고려사

항을 구체적으로 살펴본 내용이다.지속성을 ‘사회적 지속성’,‘경제적

지속성’,‘환경적 지속성’으로 구성하였으며 사회적 지속성으로는 ‘사회

적 개발’,‘사회적 혼합’,‘교육’,‘문화유산’측면으로 나누어 살펴볼 수

있다.또한 경제적 지속성으로는 ‘경제의 개선’,‘농업경제 유지’,‘재해

예방’측면으로 구분하였고 마지막으로 지속가능성에서 가장 중요한 것

으로 환경적 지속성으로 언급하며 ‘토지이용’,‘교통’,‘에너지 및 자원’,

‘생태서식지 조성 및 보전’측면으로 나누어 살펴 볼 수 있다.
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분류 계획요소

사회적

지속가능성
(SocialSustainability)

/

경제적

지속가능성
(Economic

Sustainability)

� 커뮤니티활성화

� 사회적 혼합

� 문화적 유산계층

� 안전

� 교육

� 건강

� 여가

� 노약자,장애자 배려

� 주택구입의 용이성

� 정보화(인터넷)

� 복합개발

� 직주근접

� 고용창출

� 인프라투자

� 재활용산업유치(재생가능에너지 생산)

환경적

지속가능성
(Environmental

Sustainability)

토지이용
� 밀도

� 오픈스페이스/녹지

� 교외저밀주거

� 자전거도로

� 보행친화적 공간구조

교통 � 대중교통으로의 접근성

에너지᠊자원

� 온실가스 방출억제

� 대체에너지 이용

� 에너지 효율적 이용

� 수자원의 효율적 이용

� 자원의 재생이용 및 재순환

� 에너지 효율적 주택계획

� 유해재료 사용억제

생태서식시
보

전

� 육상서식지

� 수생서식지

� 표토보전

조

성

� 수생서식지

� 육상서식지

연

계
� 에코코리더

(2)해외의 지속성_미국,영국,캐마다,호주,네델란드,일본 등의 사례

※발췌자료 :대한주택공사(2000),지속가능한 정주지 개발을 위한 정책 및 제도 연구(Ⅲ)

 대한주택공사(2000)은 해외의 지속성 지표 사례로 시애틀,맨체스터,샌프란

시스코,산타모니카,델프트,브리티시 콜럼비아 등 미국,영국,캐나다,호주,

네덜란드,일본 등의 사례들을 검토하였다.미국의 경우 40개의 항목의 지표를

해마다 조사 발표하고 있으며 이것은 시민들에게 당면한 환경문제의 심각성을

알리고 경각심을 갖게 하며 문제해결에 참여를 유도하는데 목적이 있으며,영

국의 경우는 지속성을 수용능력과 생활의 질 두가지 관점으로 나누어 해석하

고 있다.네델란드의 경우는 지구 기후변화 방지를 지표의 목적으로 삼고 있

으며,캐나다의 경우 도시 지속성 지표를 환경,경제,사회적 복지의 조건이나

상태를 반영하고 측정할 수 있는 자료로 정의하면서 지표를 제시하였다.

이들에서 제시하는 지속성 관련 계획지표 중 중복되어 제시되고 있으며 주

거단지의 지속성 평가지표로 타당하다고 판단되는 것을 각각의 사회경제적

지속성과 환경적 지속성으로 구분하였다.
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분류 계획요소

사회적 지속가능성
(SocialSustainability)

� 주민참여의 확대

� 협력적 도시개발 체계 구축
� 개발과정의 체계화

경제적 지속가능성
(EconomicSustainability)

� 주거 안정성 확보

� 개발영향의 최소화
� 자족적 지역경제체계 구축

환경적 지속가능성
(EnvironmentalSustainability)

환경 및 에너지

� 에너지 및 자원절약

� 환경오염 최소화 및 폐자원 활용

� 자연자원의 확충 및 체계화

토지이용 및 교통

� 기성시가지 재생 촉진 및 활성화

� 고밀도·복합용도 개발

� 녹색교통체계의 수립

문화적 지속가능성
(culturalSustainability)

� 지역문화시설의 확충 및 활성화

� 기존 맥락의 반영

� 역사·문화적 자원의 발굴

및 보존

분류 계획요소

사회/경제적 지속가능성
(Social/EconomicSustainability)

� 커뮤니티 증진

환경적 지속가능성
(EnvironmentalSustainability)

토지

이용

및

교통

� 적정밀도계획

� 중심지 근접개발

� 보행자 및 자전거 전용도로

네트워크구축

� 기존 자연자원보존 및 복원

� 대중교통체계 확립 및 접근

성 제고

� 보행친화적 환경조성

� 정보통신망 구축

� 계획적 토지이용

에너

지

및자

원

� 온실가스 배출저감

� 태양열 이용

� 에너지절약형 난방방식 계획

� 수자원의 효율적 이용 및 순환

� 생활쓰레기 재활용

� 건설폐기물의 재활용

생태

환경

� 녹지공간면적 확충

� 수생비오톱 조성

� 육생비오톱 조성

� 생태자원으로의 접근성 제고

� 그린네트워크및에코코리더 조성

실내

환경

� 실내 에너지소비 저감

� 유해물질 사용억제

� 실내녹지공간 조성

� 거주자 요구수용

(3)대한주택공사(2000),지속가능한 정주지 개발을 위한 정책 및 제도 연구(Ⅲ)

대한주택공사(2000)은 주거단지의 지속성으로 ‘사회경제지속성’과 ‘토지

이용 및 교통’,‘에너지 및 자원’,‘생태환경’,‘실내환경’으로 구분하였으며

‘주거단지 계획안의 평가 가능성 여부’와 ‘우리나라 적용가능성 여부’,

‘여러 분야 지속성과의 연계성 정도’를 선정기준으로 보고 여러 차례에

걸친 관련 전문가들의 자문과 3개년에 걸친 연구과정에서 도출되었다.

    

(4)김영환(2001),영국의 지속가능한 주거지 재생계획의 특성,대한국토계획학회
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분류 계획요소

사회적

지속가능성
(SocialSustainability)

� 거주자의 협정·제도·행사건수 개최건수 및 참여건수

� 주민의 자치적이고 자발적 관리가 쉬운 설계 또는 시설 여부

� 라이프싸이클에 따라 사회활동을 위한 공간의 대응정도

총 10

경제적

지속가능성
(Economic

Sustainability)

� 건축물 재이용(reuse)의 용이성 여부 총 2

환경적

지속가능성
(Environmental

Sustainability)

� 지역의 수자원 보전을 배려한 계획인지 여부

� 제조·생산에 요구되는 에너지가 적은 건축자재·부품 사용여구

� 용도별 건축물 표준화 설계기준 적용

� 기존 식생을 가능한 보전하고 재생한 계획여부 및 정도

총 12

김영환(2001)은 지속성을 ‘사회적 지속성’,‘경제적 지속성’,‘환경적 지속

성’,‘문화적 지속성’으로 구성하였으며 사회적 지속성으로는 ‘주민참여의

확대’,‘협력적 도시개발 체계 구축’,‘개발과정의 체계화’측면으로 나누어

살펴볼 수 있으며,경제적 지속성으로는 ‘주거 안정성 확보’,‘개발영향의

최소화’,‘자족적 지역경제체계 구축’으로 구분하였다.환경적 지속성은 ‘환

경 및 에너지’와 ‘토지이용 및 교통’으로 분야를 나누어 계획요소를 도출

하였으며,문화적 지속성으로는 ‘지역문화시설의 확충 및 활성화’,‘역사․

문화적 자원의 발굴 및 보존’과 ‘기존 맥락의 반영’으로 살펴볼 수 있다.

(5)이강희·황은경(2003),공동주택 지속가능성 평가항목 선정에 관한연구,한국주거학회

 이강희·황은경(2003)은 전문가를 대상으로 하여 계획요소를 도출하였

다.결과 사회적 지속성으로는 ‘라이프 싸이클에 따라 사회활동을 위한

공간의 대응정도’가 높은 영향을 미치는 것으로 판단된다고 하였으며,

경제적 지속성으로는 ‘건축물 재이용의 용이성 여부,설비부품’등 2개

의 평가항목이 추출되었다.환경적 지속성으로는 크게 에너지 소비저감

측면이 5개 항목,수자원 소비절감 측면이 2개 항목,자재 및 환경부하

절감 측면이 3개 항목,쾌적한 실내 환경 측면이 2개 항목,토지이용 측

면 1개 항목이 각각 추출되었다.
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분류 계획원칙 계획요소

환경적

지속가능성
(Environmental

Sustainability)

환경용량을 고려한 토지의 효율적 이용
� 토지이용

� 보행환경

생태적 원리 및 다양성의 반영 � 생태적다양성

인간과 자연의 공존 � 친환경 � 그린네트워크

주민건강 및 쾌적성 확보 � 쾌적성

에너지 및 자원의 순환 활용
� 재생에너지

� 에너지효율
� 수자원

에너지 및 자원의 사용량 절감 � 재활용

분류 계획요소

사회적

지속가능성
(Social

Sustainability)

� 오픈스페이스의 최대화설계

� 다양한 테마광장 조성

� 보행자를 위한 공간 조성

� 필로티 공간 활용

� 커뮤니티 공간과 연계성 있는 설계

� 유니버설 디자인

� 다양한 커뮤니티 센터 설치

� 단지내 예술적 시설물 설치

경제적

지속가능성
(Economic

Sustainability)

� 대중교통의 접근성

� 단지내 자전거 도로 설치

� 단지내 자전거 보관소 설치

� 재사용가능한 재료사용

� 쓰레기 재활용 공간계획

� 우수 및 중수의 재활용

� 대체에너지 시설 설치

환경적

지속가능성
(Environmental

Sustainability)

� 녹지공간의 접근성 및 연계

� 단지내 산책로 조성

� 자연학습 공간 제공

� 인공환경 녹화 계획

� 친수환경조성(실개천,분수)

� 생물 서식공간제공(biotope)

� 환경친화적인 주차공간계획

(6)류지원·김정환·정응호·김수봉(2004),공동주택단지 환경친화 계획특성 분석에 관한 연

구,한국주거학회

 

류지원·김정환·정응호·김수봉(2004)은 ‘환경적 지속성‘에 대한 계획요소

를 도출하였으며 실제 공동주택 단지내에서 주민들의 일상생활과 밀접한

관련이 있는 요인들로 매우 지침적이고 세부적이어야 함을 언급하며 계

획요소 설정과정의 틀이 되는 계획원칙 및 항목 설정을 위해 환경 친화

공동주택단지에 대한 원칙 및 목표 등을 파악하고,지속가능한 정주지

개발에 근거한 사항 등 기존연구에 나타난 공동주택단지의 계획목표와

원칙 및 실천전략을 토대로 계획원칙과 항목을 설정하였으며,해외주거

단지에서 적용되고 제시된 계획요소를 분석하여 계획요소로 설정하였다.

(7)이송현·황연숙(2008),공동주택 커뮤니티 공간의 지속가능한 디자인 특성에 관한 연구,

한국생태환경건축학회
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분류 계획요소

사회문화적 지속가능성
(Social/culturalSustainability)

� 사회적 개발

� 인구관리

� 역사문화적 유산보존/복원

경제적 지속가능성
(EconomicSustainability)

� 도시경제의 개선

� 재해예방 및 완화와 사후복구능력

생태환경적 지속가능성
(Ecology/EnvironmentalSustainability)

� 토지의 이용

� 생태환경적으로 건강주거지

� 에너지 및 자원사용

� 교통 및 통신시스템

이송현·황연숙(2008)은 지속성을 ‘사회적 지속성’,‘경제적 지속성’,‘환경

적 지속성’으로 구성하였으며 사회적 지속성으로는 단지 내 중앙 광장을

조성하는 ‘오픈스페이스의 최대화’,‘보행자를 위한 공간 조성’,‘커뮤니티

공간과 연계성 있는 설계’,노약자인 장애인을 위한 ‘유니버설 디자인’,

‘다양한 커뮤니티 센터계획’등으로 구분하였으며 경제적 지속성으로는

단지 내 외부공간으로의 접근성 향상을 위한 ‘대중교통의 접근성계획’,

자동차 이용 감소를 위한 단지 내 ‘자전거 도로 및 보관소 계획’,자원

재활용을 위한 ‘쓰레기 재활용 공간 계획’,‘재사용 가능한 재료 계획’,

‘대체에너지 시설계획’등으로 구분하였다.환경적 지속성으로는 주차장

바닥녹화를 통한 ‘환경친화적인 주차공간계획’등을 선정하였다.

(8)김묘정(2008),지속가능성의 함의를 고려한 주거지 계획특성 연구,한국주거학회

김묘정(2008)은 지속성을 ‘사회문화적 지속성’,‘경제적 지속성’,‘생태환

경적 지속성’으로 구성하였으며 사례분석을 위한 틀은 HabitatAgendaⅡ

에 대한 고찰 내용 및 선행연구를 통해 구성하여,사회문화적 지속성으

로는 ‘사회적 개발’,‘인구관리’,‘역사문화적 유산보존/복원’경제적 지속

성으로는 ‘도시경제의 개선’,‘재해예방 및 완화와 사후 복구능력’으로 구

분하였다.생태환경적지속성 ‘토지의 이용’,‘생태환경적으로 건강주거지’,

‘에너지 및 자원사용’,‘교통 및 통신시스템’으로 나누어 살펴볼 수 있다.
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분류 계획요소

사회문화적 지속가능성
(Social/culturalSustainability)

� 사회적 유인

� 사회적 관찰성

� 사회적 집중성

� 투과성

� 접근성

� 아동보육의 편리성

� 안전과 안정성

� 여성성

분류 계획요소

사회적 지속가능성
(SocialSustainability)

� 장소성의 확보

� 입체적이고 다양한 커뮤니티 공간의 확보

� 공동체 강화를 위한 보행네트워크 구축

경제적 지속가능성
(EconomicSustainability)

� 주거단지의 지속가능한 가치 확보

환경적 지속가능성
(EnvironmentalSustainability)

� 주동배치의 유연성

� 쾌적한 보행환경의 조성

� 기존지형/자연자원의 활용

� 녹지와 수공간의 적극적 도입

(9)이연숙·윤혜경(2008),샌프란시스코 YerbaBuenaGarden의 사회적 지속가능디자인 특

성,한국생태환경건축학회

 이연숙·윤혜경(2008)은 ‘사회적 지속성‘에 대한 계획요소를 도출하였다.문헌

조사를 통해 사회적 유인성,사회적 관찰성,사회적 집중성,접근성을 추출하

였으며 연구자가 현지 방문하여 추출한 투과성,접근성,안전과 안정성,여성

성,아동 보육의 편리성으로 정리하였다.

(10)임연수·김진균(2009).공동주택 옥외공간의 지속가능성 평가를 위한 세부기준 도출,

대한건축학회

임연수·김진균(2009)은 지속성을 ‘사회적 지속성’,‘경제적 지속성’,‘환경

적 지속성’으로 구성하였으며 주거환경의 지속가능성을 근간으로 친환경

건축물 인증제도를 통해 연구에 부합하는 8가지의 계획요소를 도출하였

다.사회적 지속성으로는 ‘장소성의 확보’,‘입체적이고 다양한 커뮤니티

공간의 확보’,‘공동체 강화를 위한 보행 네트워크 구축’으로 나누어 살펴

볼 수 있으며,경제적 지속성으로는 ‘주거단지의 지속가능한 가치 확보’,

환경적 지속성의 지향점으로는 ‘주동배치의 유연성’,‘쾌적한 보행환경의

조성’,‘기존지형/자연자원의 활용’,‘녹지와 수공간의 적극적 도입’을 도출하였다.
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분류 세부계획요소

사회적

지속가능성
(Social

Sustainability)

� 커뮤니티 형성을 위한 단지 및 주동계획

� 경관 및 생활환경 계획

� 커뮤니티 시설 및 공간의 종류

� 커뮤니티 시설 및 공간의 이용도

� 커뮤니티 활성화를 위한 시설 배치

� 단위주호와커뮤니티시설간연계성 및배치

� 가로 공간 배치

� 단지 내 도로 계획

(보차분리,보차 통합)

� 옥외 공간 배치 및 종류

(녹지 공간,광장 등)

� 이웃 간 인사 및 교류 정도

� 단지의 소속감 및 애착심 정도

� 동네 인식범위 및 동네 역사 인지도

� 주민의 공동체 활동

� 단지 내 조경관리 및 청소활동

� 봉사활동

� 단지의 관리 의식 및 관리 참여 정도

� 음악회,체육행사등마을축제종류및참여도

� 커뮤니티 시설에서 제공하는 프로그램

종류 및 프로그램 참여도

� 주민교류를 위한 동선 계획

경제적

지속가능성
(Economic

Sustainability)

� 경제적 측면에서의 기반시설 만족도

� 텃밭 및 경작지 관리

� 판매시설 등 상업 공간 제공

� 직장과 주택과의 위치

� 재택 근무자를 위한 작업공간 제공

� 농수산 직거래 및 알뜰 시장 운영

� 녹색가게 운영

� 쓰레기 분리수거 및 아나바다 운동 운영

� 텃밭 및 경작지를 통한 식량 자급 현황

환경적

지속가능성
(Environmental

Sustainability)

� 녹지 공간 및 산책로 현황

� 실개천 등 자연 정화시스템

� 우수관련 시스템

� 친환경 에너지 이용현황

� 텃밭 및 경작지 현황

� 단지 내 조경관리 및 청소활동

� 쓰레기 분리 및 아나바다 운동 운영

� 녹색가게 운영

� 경관계획

� 환경학교 운영

� 옥외 공간 및 녹지공간에 대한 주민

소유의식 및 자발적 관리

(11)조인숙·신화경(2010),공동주택 계획을 위한 지속가능한 커뮤니티 평가요소에 관한

연구,한국주거학회

조인숙·신화경(2010)은 지속가능한 커뮤니티 평가요소를 ‘사회적 지속

성’,‘경제적 지속성’,‘환경적 지속성’으로 구성하였으며 문헌에서 제시한

항목을 지속가능한 평가요소와 커뮤니티 평가 요소로 분석하여 이중 선

행연구에서 지속가능성 평가항목과 커뮤니티 평가항목에 대해 유사하거

나 같은 항목을 재정리하여 추출하였다.사회적 지속성으로는 19개의 항

목이 추출되었으며 경제적 지속성으로는 9개의 항목이 추출되었다.환경

적 지속성의 평가항목으로는 11개의 항목으로 나누어 살펴볼 수 있다.
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4.2분석의 틀 도출

2장의 지속가능한 커뮤니티 이론적 고찰을 통해 사회적 지속성,경제적 지속성,

환경적 지속성의 세 측면으로 분류할 수 있었으며,계획요소를 도출하기 위한

선행연구 바탕으로,각 측면에 대한 정의를 살펴보면 다음과 같다.

지속가능한 커뮤니티는 커뮤니티가 삶의 질 향상과 건강한 삶을 영위하

고자 지속가능성을 공동체의 주된 지향점으로 인식하면서 현재의 커뮤니

티를 유지관리 및 개선시켜 나아가는 과정으로 본 연구에서의 개념을 설

정하였으며,세 가지 세부관점으로는

(1)사회적 지속성에 대한 커뮤니티

사회적 통합 관점으로 다양성을 존중하고 공동체의 소속감을 느끼며,각

지역의 특성을 고려한 거주자들의 자치적이고 자발적 관리를 통해 사회성

과 삶의 질 향상에 기여할 수 있는 커뮤니티

(2)경제적 지속성에 대한 커뮤니티

환경이나 사회적 지속성과 함께 계획되며,협동을 통한 공동체적 삶으

로 주거의 안전성을 확보하고 도시농업으로 지역의 자족성과 에너지 및

자원의 절감을 통해 경제개선 및 유지할 수 있는 커뮤니티

(3)환경적 지속성에 대한 커뮤니티

자연과 조화되는 생활환경으로 자연친화적인 요소를 도입하고 녹지공간

과 쾌적하고 안전한 보행환경을 확보하며,오픈스페이스를 조성함으로써

거주자들의 외부 활동을 위한 장소 제공 등 주거환경의 질적 향상에 기여

할 수 있는 생활환경을 제공하는 커뮤니티
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분류 계획요소

사회적

지속성에 대한

커뮤니티

� 커뮤니티 활성화

� 사회적 혼합

� 교육

� 문화유산

� 지역특성

� 안전성

� 건강과 복지�쾌적성

� 유니버설디자인

(노약자�장애자�어린이등 고려)

� 주민참여의 확대

� 외부생활소음

� 인구관리

� 프라이버시

경제적

지속성에 대한

커뮤니티

� 주민취업증대�고용창출

� 직주근접

� 재활용산업유치

� 농업경제유지

� 재생가능에너지

� 에너지 재순환 및 재활용

� 에너지 절약시스템

� 재해예방

� 주거 안정성 확보�주택구입의 용이성

� 인프라

� 자족성

� 수자원의 효율적 이용

� 온실가스배출저감

� 에너지 절약형 건축계획

환경적

지속성에 대한

커뮤니티

� 개발밀도의 적정화

� 녹지자원보존

� 수생서식지 보전�조성

� 육생서식지 보전�조성

� 표토보전

� 정보통신망구축

� 자전거도로

� 보행체계

� 그린네트워크�에코코리더 조성

� 생태자원으로의 접근성�연계성

� 실내 환경

� 경관계획

� 녹지 공간 및 산책로 조성

� 대중교통의 접근성

� 환경 친화적인 주차 공간

<표 4-2>선행연구를 통해 도출된 계획요소

앞서 지속가능한 커뮤니티의 세 가지 구성요소의 개념화에 따라서

사회,경제,환경 측면으로 1차적 분류를 하였고,이 중 용어의 표현이

나 범주는 조금씩 다르지만 일반적으로 선행연구나 문헌을 통해 유사

하거나 중첩되는 요소를 2차적으로 재정리하여 계획요소로 선정하였

다.각 측면의 계획요소로 사회적 지속가능성 12개,경제적 지속가능

성 11개,환경적 지속가능성 15개로 총 41개의 항목이 도출되었으며,그

내용은 <표4-2>과 같다.
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계획요소

� 커뮤니티 활성화 � 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

� 주민참여의 확대 � 임대주택�저렴주택 공급의 확대

� 소유유형�주택유형,연령층�소득계층 혼합 � 수자원의 효율적 이용

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획 � 재활용

� 지역특성 원주민의 고려 � 사회적 약자 고려

� 생물서식지(biotope)보존 및 조성 � 대중교통체계 접근성 제고

� 재생가능에너지활용 � 환경친화적 외곽 집중주차

� 자족성

<표 4-3>지속가능한 커뮤니티에 관한 계획요소

사회에서는 커뮤니티 활성화,사회적 혼합,교육,문화유산,지역특성,안전

성,건강과 복지‧쾌적성,유니버설 디자인(노약자‧장애자‧어린이등 고려),주

민참여의 확대,외부생활소음,인구관리 등이 거론되고 있고,경제에서는 주

민취업증대�고용창출,직주근접,재활용산업유치,농업경제유지,재해예방,주

거 안정성 확보‧주택구입의 용이성,인프라,자족성,재생가능에너지,수자원

의 활용,에너지 재순환 및 재활용,온실가스 배출저감,에너지절약시스템,

에너지 절약형 건축계획 등이 계획요소로 언급되었다.마지막으로 환경에서

는 개발밀도의 적정화,그린네트워크‧에코코리더 조성,녹지자원보존,생태

자원으로의 접근성�연계성,수생서식지 보전 및 조성,육생서식지 보전 및

조성,실내 환경,경관계획,표토보전,녹지 공간 및 산책로 조성,정보통신

망구축,자전거도로,보행체계,대중교통의 접근성,환경 친화적인 주차공간

을 들 수 있다.

다음으로 선행연구를 통해 도출된 계획요소들 중 주거지의 지속가능성

및 커뮤니티와 관련이 적은 계획요소와 자료가 구축되어있지 않거나 평가

방법이 모호한 것은 제외시키고 최종적으로 본 연구에 반영할 계획요소는

<표4-3>과 같다.
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분류 계획항목 계획요소 내용

사회적

지속성에

대한

커뮤니티

계획요소

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

사회적 통합 관점으로 다양

성을 존중하고 공동체의 소

속감을 느끼며,각 지역의

특성을 고려한 거주자들의

자치적이고 자발적 관리를

통해 사회성과 삶의 질 향상

에 기여할 수 있는 커뮤니티

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설

및 외부공동공간

� 주민참여의 확대

사회적 통합
� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

� 사회적 약자 고려

� 지역특성 원주민의 고려지역화

경제적

지속성에

대한

커뮤니티

계획요소

안정화된

주거환경

확보

� 임대주택,저렴주택 공급의 확대 환경이나 사회적 지속성과 함

께 계획되며,협동을 통한 공

동체적 삶으로 주거의 안전성

을 확보하고 도시농업으로 지

역의 자족성과 에너지 및 자

원의 절감을 통해 경제개선

및 유지할 수 있는 커뮤니티

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

� 수자원 활용

� 재활용

자족성 � 자족적 경제체제

환경적

지속성에

대한

커뮤니티

계획요소

자연환경보존

및

접근성

� 생물서식지(biotope)보존 및 조성 자연과 조화되는 생활환경으

로 자연친화적인 요소를 도입

하고 녹지공간과 쾌적하고 안

전한 보행환경을 확보하며,

오픈스페이스를 조성함으로써

거주자들의 외부 활동을 위한

장소 제공 등 주거환경의 질

적 향상에 기여할 수 있는 생

활환경을 제공하는 커뮤니티

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

� 대중교통체계 접근성 제고

� 주차장의 외곽배치

<표 4-4>지속가능한 커뮤니티 계획요소

최종 선정된 계획요소를 토대로 본 연구의 지속가능한 커뮤니티 개념에 부합하게

수정�보완하였으며,‘사회적 지속성에 대한 커뮤니티 계획요소’,‘경제적 지속성에 대

한 커뮤니티 계획요소’,‘환경적 지속성에 대한 커뮤니티 계획요소’로 분류하여 코

하우징의 계획특성을 알아보기 위한 분석의 틀로 설정하였다.<표 4-4>
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제 5장 사례분석을 통한 계획특성 및 개선방안

5.1코하우징(Cohousing)대상 선정 및 방법

5.1.1선정 방법

국내사례는 코하우징에 가장 가까운 사례로 언급되고 있는 동호인주택 3곳을 선정

하였다.국외사례는 코하우징 단지가 최초로 시작된 덴마크의 사례2곳과덴마크의 모

델을자국의실정에맞게적용하여발전시킨미국의사례2곳,그리고미국에알려지기

시작한 이후급속도로 각나라에 알려지기시작했으며,앞서성공이 증명된코하우징을

모델로하여단지를형성한호주의사례1곳을선정으로국내᠊외사례총8곳을선정하였다.

첫째,대상사례는 기존 연구자들에의한성과물과 서적및 인터넷을 통해 수집하였

으며,그 중본 연구의관점에서 자료가 비교적가능한 단지를 대상으로 선정하였다.

둘째,한 지역 내의 구성원들로 만들어진 근린개념이 적용된 코하우징을

중점적으로 고찰하였다.

셋째,대부분의 입지 형태로 도시외곽 또는 농촌지역을 대상으로 하고 있으나

도심에 위치한 사례도 적지 않기 때문에 사례선정에서 편견을 두지 않았으며,

현재 주택정책 기조는 저층의 주택공급 확대에 초점이 맞추어 있기 때문에 향

후 적용 가능한 기초자료가 될 수 있도록 접지성이 떨어지는 고층 건물보다는

접지성이 높은 단층 혹은 저층 구조를 취하고 있는 사례를 중점적으로 선정하였다.

이러한 사례의 선정은 궁극적으로 지속가능한 삶을 추구하는 공동체의

실현을 위해,보다 보편적이고 실현 가능한 지속가능한 커뮤니티 관점에

서의 코하우징 계획특성을 구체화하기 위함이다.
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구분 코하우징 위치 세대수 완공
선

정

국

내

코

하

우

징

1 서당골 서울 강남 8 1985 l

2 건축인 마을 경기 용인 20 1997

3 학마을 강원 태백 18 2001

4 음악인 마을 서울 평창 - -

5 안양 아카데미 테마타운 경기 안양 88 1994 l

6 사진기자 마을 경기 일산 - -

7 산너울마을 충남 서천 36 2009

8 초록마을 경기 파주 9 1996 l

9 헤이리 예술인마을 경기 파주 - 1997

국

외

코

하

우

징

1 토네방스고든(Tomevangsgården) 덴마크 6 1976

2 깅에모스고어(Gyngemosegård) 덴마크 100 1993

3 팅고든 코하우징(TinggardenCohousing) 덴마크
79

76

1978

1984
l

4 썬 앤 윈드 코하우징(Sun&WindCohousing) 덴마크 30 1980 l

5 깅에모스고어 코하우징(Gyngemosegarden) 덴마크 100 1993

6 푸젯 릿지 코하우징(PugetRidgeCohousing) 미국 23 1994

7 사우스사이드 파크(SouthsidePark) 미국 25 1993 l

8 엔 스트리트 코하우징(NStreetCohousing) 미국 13 1986 l

9 뮤어 커먼(MuirCommons) 미국 26 1991

10 윈슬로우(winslow) 미국 28 1992

11 키즈키 마을 일본 10 1995

12 유코트(U-court) 일본 48 1985

13
어스송 생태마을 코하우징

(EarthsongEco-NeighbourhoodCohousing)
뉴질랜드 32 2002 l

14 케스케이드 코하우징(CascadeCohousing) 호주 13 2001

15 윈드송 코하우징(WindsongCohousing) 캐나다 34 1996

<표 5-1>국내᠊외 코하우징의 사례

5.1.2사례 선정
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5.1.3분석 방법

첫째,본 연구의 ‘지속가능한 커뮤니티’구성요소의 개념 정의에 따라 도출

된 계획요소들을 정리하여 코하우징 분석의 틀로 설정하였으며,기존

연구자들에 의한 성과물과 서적 및 인터넷을 통해 사례를 선정 후 설정된

분석의 틀로 조사‧분석하였다.

둘째,이를 종합적으로 정리하여 국외사례를 통해 지속가능한 커뮤니티 관

점으로 코하우징의 계획특성을 도출하고,국내사례를 통하여 문제점

및 개선방안 을 제시하고자 한다.

이는 다음과 같이 질적 수준 제고를 위한 지속가능한 커뮤니티 관점으로

코하우징의 계획특성 및 개선방안에 대한 연구를 위한 분석의 기준이 된다.

<표 5-2>사례분석방법

‘지속가능한 커뮤니티 관점으로 코하우징의 계획특성’

‘커뮤니티’고찰‘지속가능성’고찰

‘지속가능성’계획요소 고찰

‘지속가능한 커뮤니티’계획요소 선정

지속가능한 커뮤니티

‘지속가능한 커뮤니티’와

세부관점(사회�경제�환경)의 개념화

‘커뮤니티’계획요소 고찰

‘지속가능한 커뮤니티’계획요소 도출
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태

<image>

지리적위치

조성시기

규모

대지면적(m²) m²

가구 가구

인구(명) 명

주택유형

설계

형성과정

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동시설 및 외부공동공간

� 주민참여의 확대

사회적 통합
� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

� 사회적 약자 고려(노약자�장애자�어린이등 고려)

지역화 � 지역특성 원주민의 고려

경

제

적

지

속

성

안정화된 주거환경

확보
� 임대주택 및 저렴주택 공급의 확대

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

� 수자원 활용

� 재활용

자족성 � 자족적 경제체제

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(biotope)보존 및 조성

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

� 대중교통체계 접근성 제고

� 주차장의 외곽배치

 <표 5-3>코하우징 사례 분석틀
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 도시 근교형

지리적위치 덴마크 쾨에(Køge)의 외곽

조성시기 제1기 1979년,제2기 1984년

규모

대지면적(m²)
1기 25,616m²

2기 25,009m²

가구수 1기 79가구/2기 76가구

인구(명) 1기 218명/2기 162명

주택유형 저층 연립형

설계 덴마크 왕립건축연구소

형성과정

덴마크 왕립건축연구소의 현상설계 당선작으로 역사가 오래된 코하우징 단지

이며,대규모의 고밀도 집합주택단지가 개발되었던 1970년대에 저층과 저밀

도로 개발되었다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<TinggardenCohousing공간배치 계획-1기(좌),2기(우)>

단지배치는 13가구의 개별단위주택이 ㄴ,ㄷ자 모양으로 한 클러스터

(cluster)를 이루고 있으며,각 클러스터마다 공동생활시설을 갖추고 있다.

1기에서의 클러스터 배치는 6개의 ㄷ자 모양으로 되어있으며,2기에서는 ㄴ

자 4개와 ㄷ자 2개로 이루어졌음을 알 수 있다.1기 팅고든은 경사진 지형

에 주택을 배치하고,중정과 공동생활시설이 개별가구의 중앙에 위치하여

전원적인 분위기를 이루며 공동체 활동이 이루어지고,2기는 가운데 넓게

광장로를 조성하여 공유시설과 광장을 두었다.이로써 구성원들이 모여 다

양한 행사 또는 만남의 장소가 되어 커뮤니티 활성화가 이루어질 수 있다.

<표 5-4>TinggardenCohousing사례분석

5.2국외 사례 분석

5.2.1팅고든 코하우징(TinggardenCohousing)
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사

회

적

지

속

성

사회적 통합

� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

<TinggardenCohousing외관-1기(좌),2기(우)>

팅고든 코하우징은 1기와 2기가 서로 다른 주택 외관과 배치의 형태를 지

니고 있다.1기 팅고든은 어두운 붉은색의 나무 패널 마감과 배치로 전원

적인 분위기이며,2기 팅고든은 회색의 알루미늄 외관,검정색 계단,넓은

보행로 등으로 1기보다는 도시적인 분위기를 느낄 수 있다.

<TinggardenCohousing기본 평면의 예>

1기의 주택유형은 5가지,

2기의 주택유형은 11가

지로 기존 평면 자체도

다양하지만 기본 평면에

보조 평면을 추가하는

방식으로 공간구성에 대

한 거주자의 다양한 요

구가 반영될 수 있도록

하였다.또한,젊은이(18

세이상)에게 적합한 기

숙사형 주택이 있다는

것이 특징이며 소규모

주택은 1인 가구를 위한

공간임을 알 수 있다.

� 사회적 약자 고려

부엌에서 작업을 하면서 아이들을 지켜볼 수 있으며,주차장을 코하우징

단지 외곽에 배치하여 특히 노인이나 아이들에게 안전을 보장하였다.

지역화

� 지역특성 원주민의 고려

팅고든 코하우징 단지 내에서는 외부인이 사용할 수도 있는 공동주차장

과 옥외의 정원 등의 다양한 휴게시설을 배치하여 원주민을 고려하였으

며,단지 외부에 있는 주민 센터를 사용하려면 사전 예약이 필수적이지만

팅고든 단지의 거주자는 무료로 사용할 수 있다.이처럼 서로의 원만한

관계 형성을 위한 노력을 하고 있음을 알 수 있다.

안정화된 주거환경

확보

� 임대주택 및 저렴주택 공급의 확대

대지 소유는 레예보리거(lejeboliger)라는 기관의 공공임대형주거로 구성원들

은 모두 개별주호를 임대하여 살고 있다.또한 1기의 경우,공동생활시설에

있는 세탁기를 무료로 이용할 수 있으며,공동식사,공동구매,유지비 분담

등 경제적인 측면에서 절약할 수 있다.

<표 5-4>계속
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경

제

적

지

속

성

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

1기 팅고든의 공동생활시설 중 하나는 지붕은 한 쪽이 30°기울어진 경사지붕

으로 지붕전체를 태양열 흡열판으로 만들어 온수공급을 보충한다.또한,코하

우징 단지 외부에는 에너지를 공급하는 열병합발전소가 있으며 지역에서 나

는 건초를 에너지원으로 사용하기 위한 것이다.이는 지역자원의 활용과 가

스 절약이라는 효과가 있어 좋은 평가를 받고 있다.

� 수자원 활용

� 재활용

재활용 분리수거지 공간 설치

자족성

� 자급자족적 경제체제

2기 팅고든 외곽에 경작시설을 일구어 텃밭을 가꾸며 구성원들 스스로 풍부

하고,넉넉한 삶을 유지하며 경제적 측면에 기여하고 있다.

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(Biotope)보존 및 조성

텃밭과 오픈스페이스를 통해 동식물을 위한 서식처를 제공한다.

� 오픈스페이스 및 산책로 조성

1기,2기 모두 오픈스페이스를 통

해 다양한 경관을 확보하였으며,

보행로와 광장,그리고 주호군 사

이로 녹지 공간이 형성되었다.

<TinggardenCohousing단지내 보행로>

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

1기의 경우 외부도로에서 내부도

로로 연계하여 개별주호까지 차

량진입을 허용했으나,이후 구성

원들의 합의에 의해 차량진입을

규제하였다.

2기의 도로는 처음부터 건물 군

외곽에 주차장을 설치하여 내부

보행로와 구분하였다.따라서 단

지 내에서는 차량의 통행이 허

용되지 않으므로 자전거를 타거

나 걸어 다니는 사람들뿐으로

단지가 안전하고 한적하다.

<TinggardenCohousing단지내 보행로>

� 대중교통체계 접근성 제고

� 주차장의 외곽배치

넓은 단지임에도 불구하고 주차장을 단지 외곽에 설치하여 쾌적하고 안전하

며,다양한 공동체생활을 영위할 수 있다.

<표 5-4>계속
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<Tinggarden공동생활시설의 단면도>

<Tinggarden공동생활시설의 입면도>

1. 입구  2. 기계실  3. 집회공간  4. 어린이놀이공간

5. 부엌 겸용 식당  6. 세탁공간  7. 화장실

<2기 Tinggarden공동외부공간 어린이 놀이터>

<공동생활시설의 부엌 겸용 식당 공간>

팅고든 코하우징에는 모두 13개의 공동생활시설이 있으며,하나의 규모가

80~90m²(24~27py)정도이다.외관이나 내부구조가 조금씩 다르지만 기본적

인 구성으로 거주자들의 집회 공간,공동으로 음식을 만들고 함께 식사할

수 있는 공간,세탁,건조,다림질 등을 위한 작업 공간,어린이들의 놀이

공간 등이 마련되어 있다는 점은 공통적이다.또한 외부인이 사용할 수도

있는 공동주차장과 옥외의 정원 등의 다양한 휴게시설과 텃밭 주변의 공

간에도 휴게 시설을 설치하여 거주자간의 교류를 더욱 활성화시켰다.

� 주민참여의 확대

공동체 운영은 단지의 각 클러스터별 모임과 그들의 대표로 구성된 전체운영

회가 있으며 단계별 회의를 거쳐서 진행한다.공동식사 비율은 일주일 당

0~2회 정도이고,2기 팅고든 주변은 경작지를 일구어 텃밭을 가꾸고 있다.

또한,주민 센터에서는 클러스터 가족끼리의 파티,체력단련 등 거주자의 모

임을 갖고 있다.

<표 5-4>계속

1

2

3

5

74

6
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 도시 근교형

지리적위치 덴마크

조성시기 1976~1980년

규모

대지면적(m²) 19,991m²

가구수 30가구

인구(명) 96명

주택유형 단독+연립형

설계 -

형성과정

1976년 신문광고를 통해 거주자 모집을 시작으로 1980년에 완공되었으며,거

주자들 모두가 기존의 작은 마을이나 어촌의 코하우징을 사전답사를 통해 체

계적인 계획으로 단지의 완성도를 높이고자 하였다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<Sun&WindCohousing공간배치 계획>

 P. 주차장  CH. 공동생활시설  B 자전거/수납창고  K. 놀이터  V. 채소밭  S. 축구장

P

K

썬 앤 윈드 코하우징 단지는 주변의 context와 어울리게 계획되었다.

공동생활시설을 중심으로 단위주택을 배치하였고 공동생활시설 앞의 오픈

스페이스 이외에 개별주호들의 클러스터에 각각 소규모의 마당을 갖고 있

다.공동생활시설 주변에 자전거 보관소와 창고시설이 비치해있으며 북쪽은

운동시설과 텃밭을 조성하여 사회성 향상에 기인하고 있으며,남측 출입구

전면으로 주차를 집중시키고,그 아래쪽의 빈 공터에 어린이놀이터가 있다.

<표 5-5>Sun&WindCohousing사례분석

5.2.2썬 앤 윈드 코하우징(Sun&WindCohousing)

CH B

V

S
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<Sun&WindCohousing공동생활시설 평면도>

5

2층 평면도

1층 평면도

1 2 3

4

6

7

8

9

10

11
12

13

14

15

1.손님방

2.취미실

3.창  고

4.게임장

5.도서실

6.작업실

  7.보일러실

8.부속실

    9.식품저장실

10.주  방

11.놀이방

12.세탁실

13.현  관

14.화장실

15.식  당

공동생활시설은 2층 구조로서 다양

한 실로 구성되어 있으며,1층에는

식당과 대형 주방,현관,욕실,어

린이 놀이방,세탁실,작업실,태양

열 기계실이 있고,2층에는 서재와

게임룸,창고,방문객숙소,수공예

실,욕실이 있다.단지의 외부공동

공간은 공동생활시설을 중심으로

전면에 오픈스페이스와 휴게공간,

그리고 옥외식사공간을 제공하고

외곽의 빈터에 어린이 놀이터와 채

소밭,축구장으로 구성되어 있다.

<공동생활시설전면의오픈스페이스및휴게공간>

� 주민참여의 확대

신문광고를 통해서 알게 된 구성원들은 원활한 코하우징 단지를 만들기 위해

서 부지,재정,에너지,생태,건축,공동생활시설,자녀로 구분하여 7개의 담

당그룹을 만들었다.건축가를 정하는 일로부터,건축용 대출,개별주택과 공

동생활시설의 디자인,앞으로의 생활 등을 정기적 모임을 통해 결정하며,비

용을 줄이기 위해서 마루 깔기나 페인팅 등의 인테리어 마무리작업을 구성원

들이 스스로 참여하기도 하였다.

<표 5-5>계속
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사

회

적

지

속

성

사회적 통합

� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

TYPE"A" 68 TYPE"B" 100

2층 평면도

1층 평면도

<Sun&WindCohousing개별주택 평면도>

거주자의 구성은 독신,무자녀 부부,아이들이 있는 가정 등으로 다양하다.

각 세대의 가족 수와 수입,연령의 다양성으로 기본평면에서 필요에 따라 원

하는 옵션을 추가 또는 축소가 가능 하도록 하였다.

� 사회적 약자 고려(장애자�노인�아동을 고려)

주차장을 코하우징 단지 외곽에 배치하여 특히 노인이나 아이들에게 안전을

보장하였다.

지역화

� 지역특성 원주민의 고려

마을의 입지는 도시 근교 지역으로 주변 지역에 맞는 context를 유지하여 계

획한 단지이며,단지 내의 보행로 일부는 인근 학교에 다니고 있는 지역아이

들 통학로로 이용되고 있다.

경

제

적

지

속

성

안정화된 주거환경

확보

� 임대주택,저렴주택 공급의 확대

개별주호를 제외한 나머지는 모두 공동소유이며,공동식사,공동구매 등 함께

공유하며 거주비용을 절감할 수 있다.

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

<Sun&WindCohousing단지의 전경>

이 단지는 건축계획 및 디자인의 과정에서 에너지소비의 절약과 재생에너지

자원의 활용으로 알려진 코하우징이다.태양열 집열판과 풍차를 이용하여

40%의 에너지를 충당하여 주택의 열을 보존하고 태양열에너지 사용을 최대

화하기 위해 층고를 높게 설계하였으며,주요 건축 재료는 목재와 벽돌 등의

천연재료를 사용하였다.

<표 5-5>계속
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경

제

적

지

속

성

에너지 및

자원의 활용

� 수자원 활용

� 재활용

태양열 집열판과 풍차를 이용하여 에너지 자원을 재활용하는 단지이다.

자족성

� 자족적 경제체제

텃밭을 활용하여 식료품 일부를 자체 생산하며,공동 구매와 공동 요리,공동

식사를 통해 적은 돈을 들이고 풍족하고 건강한 식생활과 공동구입,유지비

분담으로 경제적 부담이 줄어든다.

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(Biotope)보존 및 조성

남쪽과 북쪽으로 녹지공간이 형성되었고,도로쪽 대지의 수목 식재를 사용하

며 생물서식공간이 조성된다.

� 오픈스페이스 및 산책로 조성

<Sun&WindCohousing단지 내의 녹지공간>

공동생활시설 전면으로 공동의 오픈 스페이스가 조성되었으며 공동생활시설

을 중심으로 남쪽과 북쪽으로 녹지공간을 형성하였다.

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

자동차는 단지 입구에 주차하고,보행로를 통해 공동의 집이나 개별주호로

진입할 수 있다.이러한 도로와 보행체계는 어린이와 주민에게 자동차가 없

는 안전하고 자연친화적인 환경조성에 도움이 된다.

� 대중교통체계 접근성 제고

� 주차장의 외곽배치

단지의 외부도로는 긴 대

지의 단면에 접하므로 대

지 입구에 주차장을 설치

하였으며, 공해로부터의

쾌적성과 녹지공간을 확

보하였다.

<Sun&Wind단지 입구의 주차장>

<표 5-5>계속
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 도심형

지리적위치 캘리포니아주 새크라멘토

조성시기 1988~1993년

규모

대지면적(m²) 5,139m²

가구수 25가구

인구(명) 62명

주택유형 저층 연립형

설계
모가베로 노츠틴 연합(MogaveroNotestineAssociates)

프로그램 컨설턴트로는 코하우징 컴퍼니(TheCohousingCompany)

형성과정

K.McCamant& C.Durrett가 코하우징이라는 저서를 출간한 후 1989년 1월

이 지역의 YMCA에서 처음으로 덴마크 협동주택에 관하여 소개하게 된다.

이때 이 지역 주민들이 이 모임에 참석하게 되어 코하우징 단지 개발에 적극

참여하였다.이로써 개발 당시에는 급격하게 퇴락하던 지구로 부동산업자들

은 이 지역을 사무용 건물들로 재개발하려는 의도를 갖고 있었지만 주민들이

직접 참여하고 관리하여 코하우징 단지로 발전하였다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<SouthsideParkCohousing공간배치 계획>

B. 자전거보관소

C. 퇴비장

CH. 공동생활시설

K. 어린이놀이시설

R. 재활용품수집소

V. 채소밭

W. 작업장

이 단지의 전체 구조는 25개의 단위주택으로 연결되어 있고,공동생활시설

을 중심으로 하여 3개의 영역으로 구분되며 크고 작은 중정을 가진 클러스

터(cluster)를 이루고 있다.또한 공동생활시설이 두 개의 클러스터 가운데

위치에 배치되어 양쪽 클러스터 모두에게 접근성을 쉽게 하였으며,공동생

활시설로 도로 반대편에 있는 클러스터 또한 하나의 단지로 연계성을 갖게

된다.개별주호는 2~3호씩 연접하여 있으며,포치와 케노피 그리고 데크를

설치하여 보행로를 통한 주민들의 만남의 우연성을 강조하고 있다.이 코

하우징의 전체적인 모습은 주위의 다른 주택들과 큰 차이를 발견할 수

없을 만큼 주변 주택들과 조화를 이루며 하나의 동네를 형성하였다.

<표 5-6>SouthsideParkCohousing사례분석

5.2.3사우스사이드 파크 코하우징(SouthsideParkCohousing)
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<어린이 놀이터/채소밭> <공동식당> <공동세탁실>

주민들이 공동으로 사용하는 공동생활시설은 공동의 식사와 주민회의,파티

와 사교,아동오락실,세탁실 그리고 음악연주와 댄스를 할 수 있도록 계획

되었으며,외부공동공간의 정원에는 빨래건조대,어린이 놀이터,피크닉 테

이블,채소밭,작업장,자전거 보관소,퇴비장,재활용품 수집소 등이 있다.

� 주민참여의 확대

<SouthsideParkCohousing주민참여>

모든 주민들은 개별 가구의 요구와 공동체의 요구에 대한 이중적인 책임을

스스로 지는 것을 전제하에 주민 각자의 흥미와 능력에 따라 여러 개의 위원

회를 조직하여 관리에 참여하도록 하는데 한 회원이 하나의 위원회만 선택하

도록 하고 있다.주민들이 참여하는 위원회는 운영위원회,건물과 택지관리위

원회,조경위원회,공동생활시설관리위원회,공동체생활관리위원회로 분리되며

각 위원회에서는 다양한 활동과 운영계획을 개발하여 주민회의에 제출하며

이를 위하여 회의가 정기적으로 열린다.그 밖에도 식사담당 조직,안전담당

조직,아동보육을 위한 조직,주별 노동조직,월별 노동조직 등이 있으며 모든

진행사항을 공동생활시설의 게시판으로 알리고 있다.개인은 식사준비로 한달

에 1회 정도 참여하며 각 팀은 3~4인으로 구성되고 공동식사는 일주일에 2~3

회 저녁식을 하는 편이며 약간의 식사비용을 지불한다.또한,주민들은 공동

의 식사준비 외에도 최소 3가지 종류의 일이 분담에 참여하는데 그 첫 번째

는 위원회에 참여하는 것,두 번째는 개별적인 관리를 위한 다양한 일에 참여

하는 것,마지막으로는 공동의 규칙적인 일의 분담에 참여하는 것으로 다양한

참여방법을 개발하고 있으며 주민회의의 지속적인 주제로 논의되고 있다.

<표 5-8>계속
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사

회

적

지

속

성

사회적 통합

� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

<SouthsideParkCohousing 2호 연립주택의 평면도>

이 단지의 거주가족들의 유형은 매우 다양하며 동성애 가구를 포함하여

특히 독신자 가구와 성인들의 동거가구가 전체가구의 큰 부분을 차지하

고 있다.거주자들의 교육수준을 보면 응답한 사람들 중 1인은 박사학

위소지자였으며 17명의 석사,그리고 3명이 학사 학위를 소지하고 있어

대부분이 고학력자이며,연간소득은 1만 달러 이하의 저소득층부터 10

만 달러 이상의 고소득층까지 고루 분포되어 있다.또한,획일화된 단위

평면에서 벗어나 세대와 소득층에 상응하는 다양한 주택이 마련되었다.

1. 포치  2. 거 실  3. 식당  4. 부엌  5. 욕실  6. 세탁실  7. 침실  8. 창고

� 사회적 약자 고려(장애자�노인�아동을 고려)

어린이 놀이터를 중정에 배치해 건물로 감싸는 내부의 안전함을 보여주며,

개별주호 안에서 주차장을 코하우징 단지 외곽에 배치하여 특히 노인이나 아

이들에게 안전을 보장하였다.

지역화

� 지역특성 원주민의 고려

개발을 계획하는 과정에서부터 원주민들과 많은 협의를 하였다.기존의

이웃관계를 안정적인 분위기로 유지하기 위하여 임대주택단지보다는 자

가소유주택단지 중심으로 개발하였고,기존에 있는 주택들과 건축적으

로 조화를 이룰수 있도록 디자인하였다.또한,원주민은 개발 지역에 있

던 ‘포터 하우스(PotterHouse)’를 보존하여 지역주민 센터로 사용하길

원했지만 적합하지 않아 그대로 보존하는 대신 단지 내에 새로운 공동

시설을 짓고 이를 이웃 주민에게 개방하여 주민 센터로 쓰도록 하였다.

<SouthsideParkCohousing단지 주택 입면도>

안정화된 주거환경

확보

� 임대주택,저렴주택 공급의 확대

전체 분양주택수는 모두 25채이며 이 중 저소득층 가구에게 5채를,중간 소

득층 가구에게 6채를 분양하였으며 나머지 14채는 시장 가격으로 분양한다.

이 단지의 주택을 매도하려 하면 일정 소득 이하의 가구에게 우선적으로 기

회를 주어야 하며 일정기간 광고를 통하여 매수자가 나타나지 않을 경우에

일반인에게 매도할 수 있다.

<표 5-8>계속
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경

제

적

지

속

성

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

자원의 절약방법은 공동시설에 건물의 구조와 지붕 위의 태양열 집열판을 설

치하여 대체 에너지를 사용하고 있다.

� 수자원 활용

� 재활용

공동생활시설을 부근에 퇴비장과 재활용품 수집소를 배치하였고,주민들이

함께 사용하는 공동생활시설 내부에는 재활용 물품들을 두어 필요한 사람들

이 다시 물품을 재사용 할 수 있는 공간을 마련하였다.

자족성

� 자급자족적 경제체제

텃밭에서는 1~5%의 자체 경작시설을 마련하여 부분 자급한다.또한,공동 구

매와 공동 요리,공동 식사를 통해 비용을 절감하며,풍족하고 건강한 식생활

이 가능하다.

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(Biotiop)보존 및 조성

단지 내의 녹지 공간을 통해 생물서식지의 보존 및 조성

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

개별주호에 둘러싸인 3개의

크고 작은 중정을 통해 녹지

공간이 형성되었으며,중정

을 따라 있는 보행로를 통해

다양한 경관이 확보되었다.

<SouthsidePark공동마당의 녹지공간>

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

단지 내의 마당에는 자동차

의 출입을 막기 위해 담장을

설치하였으며 차량의 통행이

허용되지 않는다.따라서 자

전거를 타거나 보행로를 통

해 걸어 다니는 사람들뿐으

로 단지가 안전하고 쾌적하다.

<자동차의출입을막기위해담장을설치>

� 대중교통체계 접근성 제고

도시 중심부와 근접하여 교통이 편리하다.

� 주차장의 외곽배치

개별 주택의 주차를 위한 공간이 코하우징 외곽에 위치하고 있으며,방문객

을 위한 주차장이 따로 마련되어 있다.

<표 5-8>계속
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 도심형

지리적위치
캘리포니아주 데이비스

(Davis,Califonia)

조성시기 1986년

규모

대지면적(m²) 12,140m²

가구수 13가구

인구(명) 54명

주택유형 저층 연립형

설계 주민

형성과정

이 코하우징 단지는 기존의 코하우징 단지와는 차이를 나타내는데 이는

데이비스(Davis)시에 있었던 기존의 주거단지를 점차적으로 코하우징 단

지로 바꾼 것이다.초기 이 지역에 집을 소유하고 있던 주민이 주민들의

합의에 의해 한 개 동을 공동의 주거로 임대를 하여 이를 코하우징 단지

로 바꾸기 시작하였으며,이를 바탕으로 점차 이 지역 주민들의 합의에

의해 주변의 담들을 허물기 시작하여 13개의 주택이 참여하게 되었다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<NStreetCohousing공간배치 계획>

C. 퇴비장

CH. 공동생활시설

H. 닭장

HT. 옥외 욕탕

K. 어린이 놀이터

L. 세탁장

S. 사우나

V. 채소밭

T. 연장보관실

W. 목공실

기존의 주거단지를 점차적으로 코하우징 단지로 바꾼 것이기 때문에 기

존 주호들의 배치를 그대로 유지하여 주변 context와 조화를 이루었으며,

도시 질서를 그대로 간직하였다.변한 것은 주호와 주호 사이의 담장의

경계를 허물어서 생긴 넓은 공간을 공동체의 내부 정원 및 공동마당으로

사용하고 있다.또 내부에는 주호 간을 잇는 보행로를 조성하였으며,공

동비용을 줄이기 위해 세탁장,목공실,연장보관실 등은 개별주택에 흩어

져 있지만 중심의 기존 차고를 개조하여 식사나 회의 등 기본적인 공동

생활을 할 수 있는 시설로 사용하며 커뮤니티 활성화를 이루고 있다.

5.2.4엔 스트리트 코하우징(N StreetCohousing)

<표 5-7>NStreetCohousing사례분석
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<공동생활시설 회의실> <공동생활시설 부엌>

<외부공동공간 야외식탁> <외부공동공간 놀이터>

공동생활시설에는 공동으로 사용하는 부엌,식사실,회의실이 있다.세탁장,

목공실,연장보관실 등은 개별주택에 흩어져 있으며,외부공동공간에는 어린

이 놀이터,채소와 허브밭,닭장,퇴비장,빨래 건조대,야외식탁 등이 있다.

부엌과 식당이 공용뜰을 향해 있어 뒷문과 창을 통해 이웃과 쉽게 상호 접촉

할 수 있으며,집들은 뒤뜰의 정원 사이로 난 보행로로 자연스럽게 연결된다.

� 주민참여의 확대

주민회의를 한 달에 두 번 개최하며 의사결정 방법은 전원합의체제를 원칙

으로 하고 있다.공동체의 전달사항은 공동생활시설의 게시판을 통해 다양

한 의견들을 교환한다.또한,집의 재건축과 수리는 주민 참여를 통해 이루

어지며,모든 집을 연결하는 보행로를 건설했다.주민 각자의 흥미와 능력

에 따라 여러 개의 위원회를 조직하여 관리에 참여하도록 하며 위원회는

공동생활시설관리위원회,외부공간관리위원회,식사관리위원회,시설설비관

리위원회,홍보 및 안내위원회,아동분과위원회 등이 있다.가장 중요한 일

의 분담은 공동생활시설 관리 및 식사관리이며 공동식사는 주당 3회 정도

이루어진다.각 주택의 앞 정원은 개별 주민들이 관리하며 뒤에 위치한 정

원은 공동으로 관리하게 되며 엔 스트리트에서는 게임의 밤,보름달 무도

회,각종 파티와 축제 등을 통하여 사회‧문화적 삶의 양태를 풍부하고,다

양하게 유지하고 있다.이렇게 주변의 이웃들과 공간을 함께 사용하고 공동

체 프로그램을 함께 참여함으로써 사회적인 교류를 활발하게 하는데 도움이 된다.

<표 5-7>계속
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사

회

적

지

속

성

사회적 통합

� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

부부와 자녀로 구성된 가구,편부모 가족,독신가구,동성의 친구나 이성의

동거가구 등 이 단지의 거주가족 유형은 매우 다양하며 특히 독신자 가구와

성인들의 동거가구가 많다.이 단지에서는 가구의 다양성을 중요하게 생각

하여 이 단지 내에 동성애 가구나 편부모 가구들이 포함되는 것을 환영 할

뿐만 아니라 현재는 연령을 더 다양화하기 위해 노인이 이사 오기를 기대하

고 있다.거주자들의 교육수준은 박사,석사,학사로 고학력자들이 많으며,

거주가구의 연간 소득은 2만 달러 이하가 1가구,3만~6만 달러가 5가구 그리

고 15만 달러 이상 1가구로 대체로 저소득 또는 중간 정도의 소득층에 속한

다.주택의 소유형태는 4가구는 자가에 거주하고 있으며,6가구는 임차가구

로서 이들은 부재지주의 임대주택이나 집주인과 함께 거주하는 임차인이다.

� 사회적 약자 고려(장애자�노인�아동을 고려)

자동차가 단지 내로 들어올 수 없기 때문에 특히 노인이나 아이들에게 안전

한 공간을 제공해준다.

지역화

� 지역특성 원주민의 고려

기존 주호들의 배치를 그대로 유지하여 주변 context와 조화를 이루었으며,

외견상 도시질서를 그대로 간직하였다.단위주호를 개조하여 만든 공동생활

시설을 제외하고는 다른 공동시설은 새롭게 조성하지 않았고,개별주차장 창

고를 개조하여 활용하고 있다.또한,공동체를 만들기 위해 허물었던 목축을

다시 활용하고 창고나 각종 시설물을 만드는데 사용하였고,기존 건물을 그

대로 활용하면서 공동체를 유지할 수 있는 점 등은 마을의 역사성을 유지할

수 있고 마을의 전통적 경관을 보존할 수 있다.이러한 점들은 자원절감으로

환경문제에 기여하기도 하지만,구성원들의 경제적 측면에도 도움을 준다.

경

제

적

지

속

성

안정화된 주거환경

확보

� 임대주택,저렴주택 공급의 확대

단지 내 주택의 소유형태는 자가에 거주하고 있는 가구와 부재지주의 임대주

택이나 집주인과 함께 거주하는 임차인가구로 구성된다.또한 이곳은 저소득

계층이 사는 도시구역에서도 적은 비용으로 공동체를 건설하여 삶의 질을 향

상시킬 수 있는 코하우징으로 알려져 있다.

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

� 수자원 활용

� 재활용

<퇴비 시설> <담장 헐은 목재들>

담장을 허물고 생긴 목재는 퇴비상자,온수욕조,채소나 화초용 상자를 만드는

데 사용하고 있으며 나머지는 장래 필요한 때를 위해 한 켠에 모아두었으며,

음식쓰레기는 닭먹이나 퇴비로 이용하며 자원재활용을 적극적으로 실천하고 있다.

<표 5-7>계속
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경

제

적

지

속

성

자족성

� 자족적 경제체제

<NStreetCohousing채소와 허브를 가꾸는 밭,과일 나무>

텃밭을 통한 자체 생산비율은 1~5% 정도이며,필요한 식품은 가능한 직접

재배하고,훗날을 위해 과일 나무를 심는 등 구성원은 스스로 풍부하고,넉넉

한 삶을 유지하고 있다.

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(Biotiop)보존 및 조성

<NStreetCohousing텃밭>

기존에 있던 주택을 코하우징에 편입하여 사용했기 때문에 코하우징 단지 개

발을 위해 나무를 베거나 농지를 전용하거나 또는 생물서식지를 훼손하는 등

과 같이 환경에 나쁜 영향을 미치지 않는다.또한,공동정원 등의 녹지 공간

으로 생물서식지가 조성되었다.

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

<NStreetCohousing단지내의 정원>

녹지공간으로 개방되어 있으며 공동의 정원이 형성되어 있다.

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

자동차는 기존의 개별 방식을 그대로 이용하고,내부에는 주호 간을 잇는 보

행로를 조성하였다.따라서 어린이와 주민에게 자동차가 없는 안전하고 자연

친화적인 환경조성에 도움이 된다.

� 대중교통체계 접근성 제고

� 주차장의 외곽배치

마을 내부로 들어가기 위해서 기존의 개별 주차장을 이용한다.

<표 5-7>계속
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 농촌 근교형

지리적위치 뉴질랜드 와이타케어 시

조성시기 1991~1996년

규모

대지면적(m²) 16,713m²

가구수 32가구

인구(명) 51명

주택유형 저층 연립형

설계
코하우징 컴퍼니 &윌리엄 올린

(TheCoHousingCompanyandWilliam F.Olin)

형성과정

개인의 자유와 독립을 최대한 보장하고 전통적 방식의 이점을 혼합하며 사회

적으로,환경적으로 지속가능한 커뮤니티의 모델을 제공할 수 있는 코하우징

의 이웃을 형성하는 것을 목표로 형성되었다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<EarthsongEco-NeighbourhoodCohousing공간배치 계획>

개인주택은 사적인 주거공간을 포함하고,대단위집단을 위한 공동생활시설은

중앙에 배치함으로써 함께 나누어 사용하며 자연스럽게 커뮤니티를 형성할

수 있게 계획되었다.수림이나 연못,호수,인공수조 등 자연을 보존 조성하

고,그 밖의 각종 공동시설들은 마을 외곽에 두어 사회적이며 환경적인 측면

을 모두 고려하였다.

<표 5-8>EarthsongEco-Neighbourhoodcohousing사례분석

5.2.5어스송 생태마을 코하우징(Earthsong Eco-Neighbourhood cohousing)
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<EarthsongEco-NeighbourhoodCohousing공동생활시설 평면도>

1. 10대를 위한 방

2. 세탁실/공작실

3. 사무실

4. 손님용 침실

5. 어린이 방

6. 공동부엌

7. 상점

8. 공동식당

9. 휴게실

10. 원형 홀

11. 공동정원 

1 2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

<EarthsongEco-NeighbourhoodCohousing외부공동공간>

대규모의 공동부엌과 공동식당,손님방,작업장,어린이방,10대를 위한

공간 등의 다목적 건물로 구성되어 있으며,이 외에도 직장/사업의 보조

적 공간으로 사용하기 위한 시설,세탁실,온탕욕실,사진 복사기 등을 공

유할 수 있도록 계획되었다.또한 단지의 60%정도는 개방된 외부공간으

로 되어 있어 공동과수원,공동정원 등으로 구성되어 있으며,자연호수

와 인공 수조를 만들어 놀이공간을 확대시키고 커뮤니티를 활성화시킨다.

� 주민참여의 확대

<색카드를 이용한 주민들의 회의 토론과정>

일주일에 5회 이상의 저녁식사를 공동으로 준비하고 거주자들의 60%이상

이 함께 나누는 일,단지 내 과일나무와 수목을 가꾸고,길과 호수를 만들

며,정원을 가꾸는 등의 노동을 함께 나누어 수행하고 있다.또한 코하우

징과 관련된 의사결정이나 회의과정 중에 색 카드를 이용하여 합리적이고

거주자들의 의견을 공평하게 받아들일 수 있으며,단시간 내에 결론을 이

끌어 낼 수 있다는 장점이 있다.

<표 5-8>계속
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사

회

적

지

속

성

사회적 통합

� 주택규모 및 연령층�소득계층 혼합

구성원의 수는 총 51명으로 성인40명,미성년자 11명으로 구성되었으며,

다양한 주택의 규모와 세대가 존재하는 마을로 계획하였다.

� 사회적 약자 고려(장애자�노인�아동을 고려)

무거운 짐을 운반하는 경우만 제외하고는 단지 내로 차량이 들어오지 못

하여 어린이의 활동 공간을 방해하지 않도록 계획되었으며 모든 장소는

어린이들이 안전하게 걷고,얘기하고,놀 수 있는 공간으로 마련되었다.

지역화

� 지역특성 원주민의 고려

농촌 근교지역에 조성된 코하우징으로 지역의 자연그대로의 모습들을 유지

하려고 하였으며,모든 건물들이 그 속에서 생활하는 인간들의 행위에 의

해 자연세계가 피해를 입지 않고 통합될 수 있도록 고려하였다.

경

제

적

지

속

성

안정화된 주거환경

확보
� 임대주택,저렴주택 공급의 확대

에너지 및

자원의 활용

� 재생가능에너지 활용

대체에너지 활용을 위한 태양열

집열판 등을 설치

모든 건물들은 에너지 절약적인

환경순응형 태양열 시스템

(passivesolersystem)을 사용

하여 자연의 기후를 조절할 수

있도록 하였다.

<태양열 집열판이 설치된 지붕>

� 수자원 활용

개별주호는 생태적 개념을 적극 반영하여 자연적인 내구성 있는 목재나 건축

재료들을 사용하여 견고하게 건설하였고,빗물을 받는 탱크와 태양열 온수히

터가 설치되었다.

� 재활용

<단지 입구의 분리수거지> <퇴비 시설>

재사용할 수 있는 것들과 수집할 수 있는 것,그리고 재활용을 할 수 있는

것들을 분리할 수 있는 분리수거지가 단지입구에 마련되어 있다.또한 퇴비

시설이 마련되어 있으며 퇴비를 정원에 뿌려 영양분을 공급하는 등 다양하

게 사용하고 있다.Earthsong에 거주하고 있는 구성원들은 어떠한 것이라

도 낭비하면 안된다는 것을 인지하고 있으며,계속해서 노력중이기도 하다.

<표 5-8>계속
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자족성

� 자급자족적 경제체제

마을의 북쪽에 저류지와 경작지,과수원을 두었으며,퍼머컬처 농법을 이용한

자체 경작을 한다.자가 경작비율은 1~5%이지만,유기농 재배 방법을 실천

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(Biotiop)보존 및 조성

단지 내에 자연림이나 호수 등

자연 상태 그대로 유지하려 하

며 인공 수조를 만들어 놀이공

간을 확대시켰다.또한 자연호수

로 폭풍우에 대비하기도 한다.

<놀이공간과 폭풍우에 대비할 수 있게

마련된 호수>

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

보행로를 통해 다양한 자연경관을 유지하며,단지의 60%는 녹지가 풍부한 외

부공간으로 개방되어 있으며 공동의 정원과 단지 내 자연림이 조성되어 있다.

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

단지 내로 차량이 들어오지 못

하여 모든 장소는 거주자 모두

에게 특히 어린이들과 노인들이

안전하게 걷고,얘기할 수 있도

록 계획되었다.

<EarthsongEco-Neighbourhood단지내보행로>

� 대중교통체계 접근성 제고

전체 거주자들의 40%만이 차를 이용하여 출근을 하고 있으며,나머지 60%는

도보,자전거 혹은 대중교통을 이용해 출근하고 있다.거주 지역에서 버스는

매우 가까이 이용할 수 있고,지하철역도 걸어서 5분거리에 위치해 있다.

� 주차장의 외곽배치

단지 입구에 주차장이 설치되어

있으며,차량은 단지 내로 진입

을 할 수 없다.

<EarthsongEco-Neighbourhood단지입구

의 주차장>

<표 5-8>계속
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 도심형

지리적위치 서울특별시 강남구 논현동

조성시기 1983~1985년

규모

대지면적(m²) 1,500m²

가구수 8가구

인구(명) 약 45명

주택유형 저층 연립형

설계 박찬무 교수(명지대),하나건축

형성과정

서당골은 서울 강남의 도심에 입지하여 도시에서 더불어 살 수 있는 실험을

하였던 사례로써 아파트에서 발생하는 획일적 단위평면의 문제점과 외부공간

의 경직된 이미지,자연과 괴리된 주거환경 그리고 부정적 커뮤니티의 형성

등에 불만을 가진 가족들이 모여 새로운 도시적 주거 공동체를 형성하고자

하는 의견을 수렴하여 개발된 공동 단독주택 단지이다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<서당골 공간배치 계획>

L자 형태의 대지에 주변을 따라 1동에 주호 2호씩 구성된 건물을 배치하고

남면으로 장방형의 널찍한 마당을 확보하기 위하여 집을 도로 쪽에 바짝 붙

여 배치하였으며 도심형으로는 매우 적절한 공동생활의 공간 구성이다.한

동의 2가구는 듀플렉스 형식으로 1층에 거주자는 지하층을,2층의 거주자는

옥상정원을 같이 사용할 수 있도록 계획하였다.대문은 2동의 건물 즉 4가구

가 공유하고 있으며,대문을 통해 건물 사이의 좁은 통로를 지나면 마당으로

연결되며 개별주호로 진입 할 수 있다.

[표 5-9]서당골 사례분석

5.3.국내 사례 분석

5.3.1서당골
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<서당골의 공동정원 전경>

지속적으로 공동체적인 프로그

램과 공동생활시설을 공유하는

장소는 마련되어 있지 않으며,

외부공동공간으로는 이 단지의

가장 큰 특징인 공동정원이라고

할 수 있다.규모는 100~150평

정도로서 전통 마을 어귀의 정

자나무를 연상하도록 큰 나무를

중심에 두고 있다.공동정원은

공동의 행사와 아이들의 놀이터

로 활용된다.

� 주민참여의 확대

총 8가구가 고가의 지가와 관리 및 유지의 효율성의 해결을 위하여 공동으로

대지를 매입한 후 공동의 정원을 공유하면서 각 호별로 최대한의 프라이버시

를 유지할 수 있도록 계획하였다.거주자가 개발주체로 참여함으로써 설계과

정에서 각 주호의 요구를 적극 수용하여 집주인의 요구를 최대한 수용하고자

하였다.동호인 주택으로서 공동의 택지 개발을 통해 세대원들의 친분을 다

질 수 있었으나 필요한 프로그램에 소수만 계획하고 참여하며 지속적인 공동

체적인 프로그램은 없다.

사회적 통합

� 소유유형 주택유형 및 연령층 소득계층의 혼합

서당골에 사는 거주자들은 남편들이 모두 교수 아니면 연구원으로 구성되었

고,주로 직업이나 취향 중심으로 구성원을 모집하여 결성되었기에 다양한

연령층과 소득계층의 혼합에 한계가 있다.

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 생물서식지(Biotiop)보존 및 조성

녹지공간의 공동정원을 통해 생물서식지가 조성

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

주호 마당의 경계를 허물어 넓은 녹지공간의 공동정원을 형성하고 있다.

교통

� 대중교통체계 접근성 제고

서당골은 서울 강남의 도심에 입지하여 대중교통이 매우 활성화되어 있으며

단지와 근접하게 위치해있다.

� 주차장의 외곽배치

외부도로에서 마당과의 단차로

만들어진 지하주차장으로 바로

연계 주차하여 진입하게 된다.

<도로면에서 본 서당골의 대문과 주차 통로>

[표 5-9]계속
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5.3.2안양 아카데미 테마타운

코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 도시 근교형

지리적위치 경기도 안양시 만안구 박달동

조성시기 1991~1994년

규모

대지면적(m²) 5,520m²

가구수 88가구

인구(명) -명

주택유형 저층 연립형

설계 우원종합건설

형성과정

서울대 교수,교사,연구원 등,주로 학문연구를 하는 사람들이 모여 ‘공부하

는 사람들의 삶의 터전’이라는 구상으로 시작되었다.대학에서 석‧박사학위를

진행하거나 연구소에서 연구 활동을 하던 경영,경제,사학,문학 등 인문사

회과학게열 전공자 19여 명의 ‘내 집을 가져보자’라는 뜻이 출발점이었다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<안양 아카데미 테마타운 공간배치 계획>

A. 상가  B. 어린이놀이터  C. 공동아카데미룸  D. 문화체육시설  E. 유아놀이방/탁아소

B

A

C

D

A

E

신한아파트

안양고교

총 11개의 동으로 비정형적인 대지에 건물이 두 줄로 줄지어 있는 형태이며,

제일 안쪽으로 원룸 평면형식으로 개발한 주동이 위치하고 있으며,주동은

계단실형으로 좌우 2호씩,지하층에서부터 4층으로 구성되어 있고 한동에 8

가구가 살고 있다.주동의 배치는 엇갈리게 하여 건물간의 시야를 확보하려

시도하였다.주차는 단지의 자투리공간이나 몇 개 동의 지상층을 필로티로

처리하여 주차공간을 확보하고 있으며 공동생활시설들은 모두 주동 지하층에

위치하고 있다.이 단지의 공동시설들이 각각 동떨어진 지하에 위치하고 있

어 커뮤니티 활성화 부분에 아쉬움이 있다.

[표 5-10]안양 아카데미 테마타운 사례분석
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

<지하에 위치한 놀이방> <공동 문화체육시설의 입구>

공동생활시설들은 주동의 지하층에 위치하고 있는데,1동의 지하에는 놀이방,

7동 지하에는 공동 아카데미룸,9동 지하에는 공동 문화체육시설이 있다.

1동의 위치한 놀이방은 거주자들 중에 교사 부부가 많은 관계로 큰 호응을

얻고 있다가 지하에 위치한 어린이시설은 국가의 보조를 받을 수 없는 법적

제한으로 운영측면에서 매우 곤란을 얻었으며,또 다른 이유들 때문에 지금

은 폐쇄되어 방치되어 있다.7동 지하에 공동 아카데미룸은 세미나실,독서

실,정보통신기구실의 세 공간으로 구성되었고 사무기기들을 비치한 정보통

신기구실을 중심으로 양편에 세미나실과 독서실을 계획하였지만 이 또한 사

용되지 않고 있다.마지막으로 9동 지하에 공동 문화체육시설은 초기에 음악

실이나 영화실,헬스장,에어로빅실 등을 설치하여 거주자들에게 건강증진의

기회를 제공하고 공동생활의 활력을 불어넣는 공간이였으나 이러한 활동을

주도하던 주민이 이주하면서 중단되었고 이 시설도 폐쇄되었다.외부의 공동

공간으로는 어린이놀이터,정자,건물사이 매개공간의 벤치를 두는 정도이다.

� 주민참여의 확대

<안양 아카데미 테마타운 주동의 뒷면>

입주자들이 직접 참여하는 주택으로 진행였으며,완공 후 입주 당시에는 입

주위원회를 결성하여 공동의 의사를 수렴하였다.공동체 중심은 초기에 놀이

방에 아이들을 보내는 ‘자모회’를 중심으로 정기적인 모임을 가지고 주민들의

융화 방안을 논의하였으나,놀이방이 폐쇄된 이후로는 회장을 뽑아 회장이

단지의 살림을 맡아 운영하고 있다.또한 입주 당시에는 단지의 아이들도 ‘지

구의 환경을 지키자’라는 의미의 ‘지구특공대’라는 모임을 만들어 단지의 쓰

레기 등을 치우는 등 결속력을 가졌으나 공동체 구성원의 변화로 초기의 의

미가 희석되며 그 결속력이 사라지게 되었다.

[표 5-10]계속
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사

회

적

지

속

성

사회적 통합

� 소유유형 주택유형 및 연령층 소득계층의 혼합

이 단지의 주택유형은 매우 다양하며 방의 구조도 선택적으로 사용할 수 있

도록 가변형을 설치하여 방의 수를 자유롭게 사용할 수 있다.단지의 가장자

리에 위치한 5동은 대지 형상을 따라 계획하다 보니 꺽인 사각형 모양이 되

었으며 이 외에도 원룸으로만 계획된 동을 비롯하여 다양한 주택유형으로 구

성되어 있다.또한,시작은 30대 초반의 학문연구를 하는 사람들로 시작되었

지만 단지를 이루는 과정에서 다양한 연령층과 소득계층도 함께 구성되었다.

환

경

적

지

속

성

교통

� 대중교통체계 접근성 제고

개발 당시만 하더라도 안양은

수도권과 출퇴근이 비교적 용

이한 지역이였으나,최근에는

교통문제 등의 악화로 주민들

이 이주를 많이 할 수 밖에

없는 지역이 되었다.

<도로에서 바라본 단지의 전경>

� 주차장의 외곽배치

주차는 단지의 자투리 공간이

나 몇 개 동의 지상층을 필로

티로 처리하여 주차공간을 확

보하고 있으며,세대수에 비해

좁은 주차장 면적으로 구성원

들의 통행에 다소 불편함을

주고 있다.

<단지의 전경>

[표 5-10]계속
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코하우징(Cohousing)

코

하

우

징

개

요

입지형태 농촌 근교형

지리적위치 경기도 파주군 교하면 상지석리

조성시기 1996년

규모

대지면적(m²) 1,860m²

가구수 9가구

인구(명) -명

주택유형 단독주택형

설계 대림목조산업 권순관

형성과정

초록마을은 회사 동료들끼리 모여 전원에서 살기 위해 조성한 동호인 전원주

택이라 할 수 있으며,도시의 문화적인 풍요로움을 포기하는 대신 자연이 주

는 풍성함을 찾아 전원주택을 찾던 연세대학교 교직원 동호인들의 구상으로

시작되었다.

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공간배치 계획

<초록마을 공간배치 계획>

단지 전체가 남향이면서 지역특성상 15°정도 약간 경사진 대지로 계단식 토

목공사를 하였다.경사진 대지 위에 다양한 형태를 가진 주택들이 배치되었

으며 뒤편으로는 산책이 가능한 야트막한 야산과 연결되어 있다.각 주택은

담장을 없애고 경사지를 이용하여 돌을 쌓거나 낮은 울타리만을 설치하여 외

부 대지와의 경계를 표시하고 이웃과의 관계를 고려하였다.

[표 5-11]초록마을 사례분석

5.3.3초록마을
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사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

� 커뮤니티 활성화를 위한 공동생활시설 및 외부공동공간

초기에는 집을 원형 대지 주변 쪽으로 몰아 지은 후,가운데 공간에 놀이마

당이나 야외 영화상영공간,정자 등의 공동생활시설을 만들 계획이었으나,주

차장과 도로만이 공유시설이 되는 것으로 종결되었다.

� 소유유형 주택유형 및 연령층 소득계층의 혼합

개별주택은 가족사항과 자금을 고려하여 단층에서부터 2층까지 다양한 9개의

평면과 외관으로 이루어져있다.

� 지역특성 원주민의 고려

<마을의 위에서 내려다 본 전경> <이웃과의 관계를 고려하여 담장을 없앰>

단지 전체가 남향이면서 지역특성상 15°정도로 약간 경사진 대지로 계단식

토목공사를 하였다.또 각 주택은 담장을 없애고 경사지를 이용하여 돌을 쌓

거나 낮은 울타리만을 설치하여 외부 대지와의 경계를 표시하고 이웃과의 관

계를 고려하여 하였다.

경

제

적

에너지 및

자원의 활용

� 재생에너지 활용

건축유형을 목조주택으로 선정한 것은 경제적인 보수유지,에너지 절약,주변

과 어울리는 자연친화적인 외관 등을 고려하였다.

환

경

적

지

속

성

자연환경보존 및

접근성

� 오픈스페이스(녹지공간)및 산책로 조성

초록마을의 단지에 들어서면 언덕에 자연스럽게 배치된 마을로 전원의 장점

을 충분히 살리기 위해 내부에는 보행로를 제외하고 모두 잔디와 나무를 심

어 녹지공간을 확보하였으며 대지는 남향이 탁 트이고 뒤편으로는 산책이 가

능한 야트막한 야산과 연결되어 있다.

교통

� 자동차보다는 보행 자전거 위주의 계획

주차장은 단지 입구에 공동으로 함

께 설치하여 일단 주차장에서부터는

상쾌한 공기를 접하면서 개별주호까

지 걸어가도록 계획하였고 이 때에

이웃과의 자연스러운 마주침이 가능

하도록 하였다.

<초록마을의 보행로>

� 대중교통체계 접근성 제고

이들이 위치한 경기도 파주군 교하면 상지석리는 직장이 위치한 신촌과 기차

로 연결되며,걸을 수 있는 근접한 거리에 기차역이 있다.

� 주차장의 외곽배치

주차장은 단지 입구에 공동으로 함께 설치하였다.

[표 5-11]계속
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분류 계획항목 개요
국외사례 국내사례

D1 D2 A1 A2 N K1 K2 K3

개요

입지형태

도심형 l l

도시근교형 l l l l

농촌형 l l

규모

가구수

50가구 이상 l l

30~49 l l

20~29 l

10~19 l

9가구 이하 l l

인구(명)

100명 이상 l

- -50~99 l l l l

10~49 l

주택유형

저층연립형 l l l l l

단독주택형 l l

연립+단독형 l

5.4.분석의 종합

국내᠊외 코하우징을 지속가능한 커뮤니티의 관점으로 조사‧분석한 결과를

정리하면 다음 <표5-12>,<표5-13>와 같다.

(1)일반적 개요

<표 5-12>코하우징의 개요 분석

D1:Tinggarden,D2:Sun&Wind,A1:SouthsidePark,A2:NStreet,N:Earthsong,K1:서당골,K2:안양아카데미,K3:초록마을
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분

류
계획항목 계획요소 세부계획요소

국외사례 국내사례

D1 D2 A1 A2 N K1 K2 K3

사

회

적

지

속

성

사회적 개발

(커뮤니티

활성화)

커뮤니티

활성화를 위한

공간배치 계획

시설위치

단지중앙 l l l l

클러스터중앙 l

주동지하층 l

배치유형
집중형 l l l

분산형 l l l

커뮤니티

활성화를 위한

공동생활시설 및

공동외부공간

종류

공동

생활시설

집회실 l

체육시설 l l

공동거실 l l l l l

공동식당 l l l l l

공동부엌 l l l l l

공동화장실 l l l l

공동세탁실 l l l l l

어린이놀이방 l l l l l

청소년실 l l

취미실 l l l l

창고 l l l

도서실 l l

손님방 l l

외부

공동

공간

놀이터 l l l l l l

체육시설 l

텃밭 l l l l l

정원 l l l l l l l

퇴비장 l l l

재활용품 l l

자전거보관소 l

벤치 l l l l l l

주차장 l l l l l l l

테라스/휴게 l l l l l

옥외식사공간 l l l l

주민참여의 확대 관리형태 자치관리모델 l l l l l l l l

사회적 통합
주택규모 및 연령층과 소득계층의 혼합 l l l l l l l

사회적 약자 고려 l l l l l l l

지역화 지역특성 원주민의 고려 l l l l l l

<표 5-13>지속가능한 커뮤니티 관점으로 본 코하우징의 계획요소 분석

(2)분류별 요소

D1:Tinggarden,D2:Sun&Wind,A1:SouthsidePark,A2:NStreet,N:Earthsong,K1:서당골,K2:안양아카데미,K3:초록마을
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분

류
계획항목 계획요소 세부계획요소

국외사례 국내사례

D1 D2 A1 A2 N K1 K2 K3

경

제

적

지

속

성

안정화된

주거환경 확보

임대주택,

저렴주택 공급의

확대

소유유형

자가소유 l l l l l l

임대 l

자가+임대 l

에너지 및

자원의 활용

재생가능에너지 활용 l l l l l

수자원 활용 l

에너지 및

자원의 활용

재활용

(재활용 분리수거,퇴비시설,에너지자원 등 포함)
l l l l l l l l

자족성 자족적 경제체제

텃밭 및 경작지 관리 l l l l l

텃밭 및 경작지 관리를 통한

식량 자급
l l l l l

환

경

적

지

속

성

자연환경보존

및

접근성

생물서식지(biotope)보존 및 조성 l l l l l l l

오픈스페이스 및

산책로 조성

오픈스페이스(녹지공간) l l l l l l l

산책로 l l l

교통

자동차보다는

보행 자전거

위주의 계획

도로체계

차로없음 l l l l l l l

보차분리

보차혼용 l

보행체계 보행자로 l l l l l l l

대중교통체계 접근성 제고 l l l l

주차장의

외곽배치

집중형 주차장 l l l l l l l

분산형 주차장 l

<표 5-13>표 계속

D1:Tinggarden,D2:Sun&Wind,A1:SouthsidePark,A2:NStreet,N:Earthsong,K1:서당골,K2:안양아카데미,K3:초록마을
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입지형태 규모(가구수)

규모(인구) 주택유형

� 코하우징의 입지형태를 살펴보면 도심이나 도시근교,농촌 등 지리

적 위치에 의한 영향이나 단지의 규모에 구애 받지 않고 개발이 가

능한 것으로 분석된다.

� 주택의 유형은 주로 저층 연립이나 단독주택 형태로 환경을 최대한

훼손하지 않도록 하며,공동생활시설의 중요성이 크게 부각되었다.

국내᠊외 코하우징을 지속가능한 커뮤니티의 관점으로 조사분석한 결과를

그래프를 통해 나타낼 수 있으며,일반적 개요에 대한 분석,사회적 지속

성에 대한 분석,경제적 지속성에 대한 분석,환경적 지속성에 대한 분석

으로 나누어 살펴보면 <표5-14>,<표5-15>,<표5-16>,<표5-17>와 같다.

(1)일반적 개요에 대한 분석

<표5-14>일반적 개요에 대한 분석 그래프



- 87 -

시설위치 배치유형

공동생활시설 외부공동공간

사회적 통합 지역특성,원주민 고려

� 공동생활시설의 위치는 단지의 중앙부분에 집중형 배치로 진

입공간이나 각 세대에서 바라볼 수 있는 곳에 위치하고 있다.

(2)사회적 지속성에 대한 커뮤니티 분석

<표5-15>사회적 지속성에 대한 커뮤니티 분석 그래프
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� 공동생활시설의 종류는 공동식사,부엌,세탁 등의 기본적인 생활을

할 수 있는 시설이 공통적으로 모든 단지에서 갖추어져 있다.그 외

의 시설들은 주민들의 특성이나,요구 등에 의해 구성되는 것으로

보이나 공동체로서의 소속감과 이웃과의 교류를 중요시 하는 부분

이 강조되고 있음을 알 수 있다.또한,외부공동공간으로는 놀이터,

정원,텃밭,테라스,벤치,주차장 등이 공통적으로 조성되어 있으며

이를 통해 주민들의 교류가 활성화 되는 것으로 분석된다.

� 주차는 모두 단지 외곽에 집중 배치시키고 단지의 정원과 어린이 놀

이터등 개별주호에서 모두 지켜볼 수 있도록 위치하여 노인과 어린

이들을 고려하고 있음을 알 수 있다.

� 획일화된 주택규모에서 벗어나 가족형태와 소득계층의 다양성에 맞

도록 주택을 계획하며,지역의 Context를 유지하고,단지 내의 공동

생활시설과 기능적인 요소를 중심으로 지역특성과 원주민을 고려하

는 것으로 분석된다.

� 코하우징의 거주자들은 직접 초기 계획단계부터 전체 건설과정을 통

해 적극적으로 참여하고 있음을 알 수 있다.공동체를 이루어 살고

자 하는 욕구가 코하우징 공동체를 이끄는 추진력으로서 대부분의

사례를 보면 거주자들 스스로 프로젝트를 시작하는 것을 알 수 있

다.이러한 과정으로 공동체의식이 형성되어 자신들의 코하우징에

대한 자부심과 소속감을 갖게 된다.

� 코하우징에 거주하는 주민들은 전원합의체제를 원칙으로 전체적인

회의를 통해 토론과 중요한 결정을 하도록 한다.주택의 소유유형과

관계없이 대표를 선출하거나 그 외의 다양한 활동과 운영계획을 개

발하여 주민들의 참여를 유도하고 단지 관리한다.

� 국내의 경우도 단지의 입지나 규모는 장소적 영향에 구애받지 않고

개발이 가능하며,획일화된 단위평면에서 벗어나 주거의 형태와 규
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모 및 연령층과 소득계층도 다양하게 수용되고 있음을 알 수 있다.

하지만 처음 공동체의 형성요인은 연고적인 차원에서 공동체를 이루

기 때문에 매우 제한적임을 알 수 있다.

� 국내의 경우 주거단지가 계획되는 전 과정에 참여하면서 커뮤니티

활성화를 위해 공동생활시설을 시도하였다.하지만 사업상의 문제

발생과 주민들의 이주 그리고 거주자들의 참여의식 부족과 지속적인

관리의 어려움으로 인해 실패한 사례를 볼 수 있다.

소유유형 에너지 및 자원의 활용

자족성

(3)경제적 지속성에 대한 커뮤니티 분석

<표5-16>경제적 지속성에 대한 커뮤니티 분석 그래프
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� 코하우징의 소유유형는 주로 자가소유 형태이지만 개별주호를 제

외한 나머지 모두는 공동소유로 하고 있다.공동 식사,공동 구매,

육아,자원을 나누어 쓰는 일 등 소비를 절약하여 경제적인 측면에

서 절약할 수 있다.

� 에너지 및 자원절감을 위한 노력이 이루어지고 있으나,반면 수자원

의 활용에 대해서는 매우 제한적으로 이루어지고 있다.

� 텃밭 및 경작지 관리를 통해서 주민들 스스로 풍족하게 여기며 이를

통한 식량 자급으로 건강한 생활과 함께 경제적인 부분에도 기여하

고 있음을 알 수 있다.

� 국내의 경우도 공동으로 대지를 구입하고 단지를 조성하였기에 저렴

하게 주거를 확보할 수 있었지만,공동생활시설로 얻는 경제적 지속

성 부분은 국외 사례와 같이 이루어지지 않고 있다.

� 국내의 경우에는 주민들의 참여의식과 지속적으로 관리할 수 있는

공동체의 형성이 이루어지지 않았기 때문에 이러한 시도가 전혀

없었던 것으로 분석된다.     



- 91 -

교통 자연환경보존 및 접근성

� 단지 내 오픈스페이스와 녹지 공간,생물서식공간을 형성하고 친환

경적인 요소를 도입해 쾌적한 공간을 이루고 있음을 알 수 있다.

� 교통과 관련하여 보행자,자전거 위주의 도로계획과 주차계획을 위

한 노력은 매우 적극적으로 시도되고 있으며,보행 친화적인 주거단지

로 다양한 공간으로의 접근가능성이 잘 고려되고 있음을 알 수 있다.

� 주차는 모두 단지 외곽에 집중 배치시켜 공해로부터의 쾌적성과 녹

지공간을 확보하였고,환경과 더불어 이웃과의 접촉에 대한 부분도

매우 적극적으로 시도되고 있다.

� 국내의 경우에도 국외의 사례와 같이 환경적지속성에 대한 노력이

이루어지고 있으나,이를 통한 사회적 교류는 미흡한 것으로 분석된다.

(4)환경적 지속성에 대한 커뮤니티 분석

<표5-17>환경적 지속성에 대한 커뮤니티 분석 그래프
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코하우징은 각각의 지역프로젝트마다 다양한 형태를 가지고 있지만,이

상의 분석을 통하여 공통적으로 보여지는 코하우징 계획특성을 종합하면

다음과 같다.

1)코하우징의 일반적 개요를 통한 계획특성

� 코하우징은 도심이나 도시근교,농촌 등 지리적 위치에 의한 영향이나

단지의 규모에 구애 받지 않고 다양하게 적용된다.

� 주택의 유형은 주로 저층연립이나 단독주택 형태로 환경을 최대한 훼손

하지 않으며 계획된다.

2)사회적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성

� 주민이 주체가 되어 단지의 초기 계획단계부터 전체 건설과정까지 주거

를 개발하는 과정에 적극 참여하고 협력한다.

� 전원합의체제를 원칙으로 주민회의를 통해 토론과 중요한 결정을 하도

록하며,주민의 자발적인 참여를 통해 단지를 관리한다.

� 공동체생활을 위한 공동생활시설은 단지의 중앙부분에 집중 배치한다.

� 공동체 활성화를 위한 다양한 종류의 공동생활시설과 외부공동공간을

조성한다.

� 주거의 형태와 규모 그리고 연령층과 소득계층을 다양하게 수용한다.

� 노인과 어린이를 고려하여 안전하고 편안한 단지를 조성한다.

� 지역적 특성과 원주민을 고려하여 단지를 조성한다.

3)경제적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성

� 개별주호의 규모와 설비를 최소화 하는 대신 공동생활시설을 확충해 공

동체 활성화와 더불어 함께 공유하며 거주비용을 절감한다.

� 텃밭 및 경작지 관리를 통해 이웃과 협동하고 주민들 스스로 풍족하게

여기며 건강한 생활과 함께 경제적인 부분에 기여한다.

� 재생가능에너지의 활용 및 재활용분리수거,생활쓰레기를 이용한 퇴비

시설 등 자원의 활용을 통해 환경과 경제적 측면에 기여한다.
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4)환경적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성

� 단지 내 오픈스페이스와 녹지공간을 형성하고 친환경적인 요소를 도입

해 쾌적한 공간을 조성한다.

� 주차장의 외곽배치로 자동차보다는 보행자�자전거 위주의 보행환경을

조성하며 안전하고 자연친화적인 환경에 기여한다.
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분석을 통해 나타난 국내사례의 문제점

� 주거단지가 계획되는 전 과정에 참여하면서 커뮤니티 활성화를 위해 단지의 공동생활시설을 시도

하였다.하지만 사업상의 문제발생과 주민들의 이주 그리고 거주자들의 참여의식 부족과 지속적인

관리의 어려움으로 인해 실패한 사례를 볼 수 있다.

� 국내의 경우도 공동으로 대지를 구입하고 단지를 조성하였기에 저렴하게 주거를 확보할 수 있었지

만,공동생활시설로 얻는 경제적 지속성 부분은 국외 사례와 같이 이루어지지 않고 있다.

� 국외의 사례와 같이 환경적지속성에 대한 노력이 이루어지고 있으나,이를 통한 사회적 교류는

미흡한 것으로 분석된다.

<표5-18>국내사례의 문제점

5.5개선 방안 제시

이상에서 살펴본 지속가능한 커뮤니티 관점에서의 사례를 분석한 결과,

국내에서 코하우징에 가장 가까운 주거형태로 현대의 주거환경의 문제점

을 보완하기 위해 시도된 동호인주택의 문제점 및 개선방안은 다음과 같다.

국내의 경우에는 주민들의 참여의식과 지속적으로 관리할 수 있는 공동

체의 형성이 이루어지지 않았기 때문에 지속가능한 커뮤니티를 위한 다양

한 시도가 부족했던 것으로 분석된다.따라서 선진코하우징의 계획특성을

통해 이러한 문제점을 개선할 수 있는 방안은 다음과 같다.

첫째,주민참여를 위한 공동생활시설의 도입과 다양하고 구체적인 프

로그램 개발이 필요하다.

이를 위해 무엇보다 공동생활시설 도입 초반부터 주민들의 정확한 수

요와 요구를 파악하고 이를 반영해야 한다.현재 사회문제로 예를 들

면 핵가족화,여성취업증가 등으로 인하여 자녀의 교육과 탁아문제,노인

문제 등이 발생하게 된다.따라서 자녀를 안전한 장소에서 돌볼 수 있는

탁아시설,노인 거주자의 여가생활을 수용하고 만족시켜 줄 수 있는 공동
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생활시설이 필요하겠다.두 번째로는 자동화와 정보통신 기술 발달 및 고

령화로 인해 여가시간이 증가하며 주거에 머무르는 시간이 많아질 것이

다.따라서 여가를 위한 다양한 공동생활시설을 제공해 줄 필요가 있다.

시설의 위치는 모든 주민들이 집에 돌아가는 도중에 쉽게 접근할 수

있는 위치에 배치하고,모든 개별주택으로부터 비슷한 거리에 위치하도

록 한다.공동생활시설은 공동체의 유대감이나 단지의 운영을 위해 꼭

필요한 공간이며,많은 구성원이 자유롭게 이용할 수 있어야 한다.또

한,공동생활시설과 더불어 외부공동공간을 통해서 자유로운 옥외 레크

레이션 활동을 위한 장소 제공 등 주민들의 사회적인 접촉을 촉진하며

주거생활의 질적 향상에 기여하는 공간을 조성한다.

또한,앞서 국내사례를 통해 보았듯이 초기에 공동체를 주도하시던 분

들의 이주 등으로 공동생활시설을 계획했지만 실패한 예를 볼 수 있다.

이러한 상황은 단지의 지속적인 결속력과 공동생활의 질을 떨어뜨리는

주원인이었기 때문에 기본적인 공동체 프로그램 등 외부사람에게 일

정기간 동안 관리를 맡김으로써 지속᠊유지시키며,이로 인해 발전시킬 수

있도록 한다.

따라서,잘 갖춰진 공간에 사람들이 모일 수 있는 양질의 프로그램을 통

해 자연스럽게 주민들의 접촉이 늘어나고 공동체에 대한 의식을 전환 시

킬 수 있으며,이를 계기로 보다 적극적으로 주민 스스로가 만들고,참여

하고,주도하는 주거환경이 마련될 것이다.

둘째,주민이 주체가 되어 단지의 초기 계획단계부터 전체 건설과정까지 주

거를 개발하는 과정에 적극 참여하고 협력하며,주민의 자발적인 참여를 통

해 단지를 관리한다.
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단지의 관리조직과 운영방법,일의 분담,회계 관리 등 제반 관리문제는

주민회의를 통하여 결정하며 관리조직이나 일의 분담을 명료하게 정한다.

따라서,단지를 이루고 있는 구성원들은 적극적으로 교류하게 되고,이를

통해 갈등을 예방하고 관리하며 조정하게 하는 방법과 원칙을 제공한다.

또한,이렇게 주민들의 참여를 유도하고 단지를 관리하는 과정으로 공동

체의식이 형성되어 자신들의 주거에 대한 자부심과 소속감을 갖게 된다.

우리의 전통문화를 살펴보면 마을 운영에 필요한 공동체의 자치조직으

로 향약,계,두레,품앗이 등이 그 사례라고 할 수 있다.이러한 다양한

조직들은 주민들의 필요에 의해서 자율적으로 형성되었고,그렇기 때문

에 운영에 대해서도 자율적으로 이루어져 왔음을 알 수 있다.이러한 우

리의 전통문화에서 지속가능한 공동체를 이루기 위한 자율과 자치의 원

리를 현대화한 것이며,코하우징에서도 그 쓰임은 달라지지 않았으나,

내용은 현대적으로 변한 것이다.

따라서 주민이 주체가 되어 자발적인 의지와 참여 속에서 단지의 사회,

경제,환경을 개선하고 지속적으로 살아갈 수 있는 공동체를 형성할 수 있

으므로,코하우징의 성패는 주민들의 참여 여부에 달려 있다고 볼 수 있다.
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제 6장 결론

 본 연구는 주거환경의 질적 수준 제고를 위한 일시적인 방편으로 단지 코하우

징을 조성하고 끝나는 것이 아니라,지속가능하게 유지하며 살아갈 수 있도록

지속가능한 커뮤니티의 관점으로 선진 사례의 코하우징 계획특성을 고찰하였고,

문제점에 따른 개선방안을 제시함으로써 향후 코하우징이 현대주거환경에서의 문

제점을 보완하고 미래의 주거형태에 적용가능한 시사점을 제공하고자 하였다.연구

의 결과 지속가능한 커뮤니티 관점에서의 본 코하우징 계획특성으로 도출된

결론은 다음과 같다.

첫째,일반적 개요에 대한 분석 결과,

지리적 위치에 의한 영향이나 주택유형 및 단지의 규모에 구애 받지 않고

다양하게 적용되는 계획특성을 가진다.

둘째,사회적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성 분석 결과,

①공동체생활을 위한 공동생활시설 및 배치유형으로 단지의 중앙부분에 집

중 배치가 가장 많이 나타났으며,다양한 종류의 공동생활시설과 외부공동공

간을 조성하는 계획특성을 가진다.또한,공동생활시설에서는 공동부엌이나

식당,세탁실 등 생활을 지향하는 공간이 모든 단지에 포함되는 특성을 가진다.

② 지역적 특성 및 원주민을 고려하고,주거의 형태와 규모 연령층과 소득

계층을 다양하게 수용하며 주차장의 외곽배치 등을 통해 노인과 어린이를

고려한 안전하고 편안한 단지를 조성하는 계획특성을 가진다.

셋째,경제적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성 분석 결과,

① 코하우징 소유유형으로 자가소유 형태가 많이 나타났으나,각 나라의 특성

에 맞게 형성된 것이며,개별주호의 규모와 설비를 최소화 하는 대신 공동생
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활시설을 확충해 공동체 활성화와 더불어 함께 공유하며 거주비용을 절감하는

계획특성을 가진다.

② 재생가능에너지의 활용 및 재활용분리수거,생활쓰레기를 이용한 퇴비시설

등 자원의 활용을 통해 환경과 경제적 측면에 기여하는 계획특성을 가진다.

③ 텃밭 및 경작지 관리를 통해 이웃과 협동하고 주민들 스스로 풍족하게

여기며 건강한 생활과 함께 경제적인 부분에 기여하는 계획특성을 가진다.

넷째,환경적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성 분석 결과,

① 주차장의 외곽배치로 자동차보다는 보행자�자전거 위주의 보행환경을

조성하며 안전하고 자연친화적인 환경에 기여하는 계획특성을 가진다.

② 단지 내 오픈스페이스와 녹지공간을 형성하고 친환경적인 요소를 도입

해 쾌적한 공간을 조성하는 계획특성을 가진다.

마지막으로 이상에서 살펴본 코하우징의 계획특성과 더불어 개선방안을

제시하고자 한다

첫째,주민참여를 위한 공동생활시설의 도입과 다양하고 구체적인 프로그램

개발이 필요하다.시설의 위치는 모든 주민들이 집에 돌아가는 도중에 쉽게

접근할 수 있는 위치에 배치하고,모든 개별주택으로부터 비슷한 거리에 위

치하도록 한다.이를 위해 무엇보다 공동생활시설 도입 초반부터 주민들의

정확한 수요와 요구를 파악하고 이를 반영해야 한다.잘 갖춰진 공간에 사람

들이 모일 수 있는 양질의 프로그램을 통해 자연스럽게 주민들의 접촉이 늘

어나며,공동체에 대한 의식을 전환 시킬 수 있다.이를 계기로 보다 적극적

으로 주민 스스로가 만들고,참여하고,주도하는 주거환경이 마련될 것이다.

둘째,주민이 주체가 되어 단지의 초기 계획단계부터 전체 건설과정까지 주

거를 개발하는 과정에 적극 참여하고 협력하며,주민의 자발적인 참여를 통

해 단지를 관리한다.단지의 관리조직과 운영방법,일의 분담,회계 관리 등
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제반 관리문제는 주민회의를 통하여 결정하며 관리조직이나 일의 분담을 명

료하게 정한다.따라서,단지를 이루고 있는 구성원들은 적극적으로 교류하

게 되고,이를 통해 갈등을 예방하고 관리하며 조정하게 하는 방법과 원칙을

제공한다.또한,이렇게 주민들의 참여를 유도하고 단지를 관리하는 과정으

로 공동체의식이 형성되어 자신들의 주거에 대한 자부심과 소속감을 갖게 된다.

본 연구는 사례연구 대상 지역이 우리와는 여러 가지 측면에서 여건이

상이한 나라라는 점에서 계획특성을 국내 주거단지에 적실하게 반영하는

데에는 한계가 있을 수 있다.하지만 거주자들의 참여를 바탕으로 생활의

질 향상을 도모하기 위한 지속가능한 커뮤니티의 대안적 주거형태로 코하

우징이 보급될 필요성이 있으며,지속가능한 커뮤니티의 세 가지 세부관

점은 서로 간 상호작용을 통해 지속가능한 커뮤니티 형성에 시너지 효과

를 낼 수 있을 것으로 판단된다.이러한 측면에서 본 연구의 결과는 향

후 지속가능한 커뮤니티 관점으로 코하우징을 도입하는데 있어서 도움

이 될 것이며,앞으로 연구방향은 보다 심층적인 분석 자료를 통해 계획

특성을 도출하여,우리나라 실정에 맞도록 더욱 발전시켜야 할 것이다.
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국문초록

지속가능한 커뮤니티 관점으로 본

코하우징 계획특성 및 개선방안에 관한 연구

안 하 나

중앙대학교 건설대학원

실내건축학과

지도교수 최 상 헌

1960년대 이후 산업화와 도시화로 인한 인구의 도시집중화 현상은 도시

내 주택난을 심화시켰으며 이를 해결하기 위한 방안으로 우리나라의 주택

정책 기조는 대규모 공동주택을 지원하고 육성하는데 초점이 맞추어져 있

었다.이 과정에서 공동주택의 양적 공급에는 효과를 거뒀으나 주거의 질

을 저해하게 되는 여러 가지 문제를 초래하였다.근래에 와서는 주거에

대한 가치관과 주택정책 기조의 변화로 인해 질적 수준의 제고를 위한 지

속가능한 커뮤니티의 중요함이 증대되었다.

앞서 산업화와 도시화를 경험한적 있는 선진국에서는 거주자들의 참여를 바

탕으로 다양한 요구를 수용할 수 있으며 생활의 질 향상을 위한 새로운 주거형

태로 이미 코하우징을 도입하여 실용화하고 있다.국내에서 코하우징에 가장

가까운 주거형태로 현대의 주거환경의 문제점을 보완하기 위해 시도된 동호인

주택을 들 수 있으며,이처럼 주거의 질을 저해하게 되는 근본요인으로부터 벗

어나 적극적으로 문제를 개선하려는 활동들이 점차 증가하고 있음을 알 수 있다.
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따라서 본 논문의 연구목적은 주거환경의 질적 수준 제고를 위한 일시적

인 방편으로 단지 코하우징을 조성하고 끝나는 것이 아니라,지속가능하

게 유지하며 살아갈 수 있도록 지속가능한 커뮤니티의 관점으로 코하우징

계획특성을 고찰한다.또한,문제점에 따른 개선방안을 제시함으로써 향후

코하우징이 현대주거환경에서의 문제점을 보완하고 미래의 주거형태에 적

용가능한 시사점을 제공할 수 있을 것이다.

제 1장에서는 연구의 배경 및 목적,범위 및 방법을 설정하고,선행연구

고찰을 통하여 연구 동향분석을 통한 차별화를 꾀하고자 하였다.

제 2,3장에서 이론적 고찰 부분으로 코하우징과 선행연구 및 문헌을 통해

지속가능성과 커뮤니티를 고찰하고 본 연구의 지속가능한 커뮤니티에 대해

개념정의를 하였다.

제 4장 지속가능성과 커뮤니티 적용연구의 계획요소 고찰을 통하여 지속가능

한 커뮤니티 계획요소를 도출하였다.또한,선행연구를 바탕으로 지속가능한 커

뮤니티의 세 가지 세부관점을 개념화하고,개념화에 따라 도출된 계획요소들을

분류하고 정리하여 코하우징 계획특성을 고찰하기 위한 분석의 틀로 설정하였다.

제 5장 대상사례들을 선정하여,신뢰성 있는 문헌이나 논문 등의 자료와

연구자가 방문가능 한 곳은 현지답사를 토대로 심층 분석하고자 하였다.

제 6장 결론 부분으로 지속가능한 커뮤니티 관점에서 코하우징의 계획특

성을 정리하고 문제점에 따른 개선방안을 제시하였다.

연구의 결과,

지속가능한 커뮤니티 관점에서의 본 코하우징 계획특성은 다음과 같다.

첫째,일반적 개요에 대한 분석 결과,지리적 위치에 의한 영향이나 주택유

형 및 단지의 규모에 구애 받지 않고 다양하게 적용되는 계획특성을 가진다.
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둘째,사회적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성 분석 결과,

① 공동체생활을 위한 공동생활시설 및 배치유형으로 단지의 중앙부분에 집

중 배치가 가장 많이 나타났으며,다양한 종류의 공동생활시설과 외부공동공

간을 조성하는 계획특성을 가진다.또한,공동생활시설에서는 공동부엌이나

식당,세탁실 등 생활을 지향하는 공간이 모든 단지에 포함되는 특성을 가진다.

② 지역적 특성 및 원주민을 고려하고,주거의 형태와 규모 연령층과 소

득계층을 다양하게 수용하며 주차장의 외곽배치 등을 통해 노인과 어린이

를 고려한 안전하고 편안한 단지를 조성하는 계획특성을 가진다.

셋째,경제적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성 분석 결과,

① 코하우징 소유유형으로 자가소유 형태가 많이 나타났으나,각 나라의

특성에 맞게 형성된 것이며,개별주호의 규모와 설비를 최소화 하는 대신

공동생활시설을 확충해 공동체 활성화와 더불어 함께 공유하며 거주비용

을 절감하는 계획특성을 가진다.

② 재생가능에너지의 활용 및 재활용분리수거,생활쓰레기를 이용한 퇴비시

설 등 자원의 활용을 통해 환경과 경제적 측면에 기여하는 계획특성을 가진다.

③ 텃밭 및 경작지 관리를 통해 이웃과 협동하고 주민들 스스로 풍족하게

여기며 건강한 생활과 함께 경제적인 부분에 기여하는 계획특성을 가진다.

넷째,환경적 지속성에 대한 커뮤니티 계획특성 분석 결과,

① 주차장의 외곽배치로 자동차보다는 보행자�자전거 위주의 보행환경을

조성하며 안전하고 자연친화적인 환경에 기여하는 계획특성을 가진다.

② 단지 내 오픈스페이스와 녹지공간을 형성하고 친환경적인 요소를 도입

해 쾌적한 공간을 조성하는 계획특성을 가진다.

마지막으로 이상에서 살펴본 코하우징의 계획특성과 더불어 개선방안을

제시하고자 한다.
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첫째,주민참여를 위한 공동생활시설의 도입과 다양하고 구체적인 프로그램

개발이 필요하다.시설의 위치는 모든 주민들이 집에 돌아가는 도중에 쉽게

접근할 수 있는 위치에 배치하고,모든 개별주택으로부터 비슷한 거리에 위

치하도록 한다.이를 위해 무엇보다 공동생활시설 도입 초반부터 주민들의

정확한 수요와 요구를 파악하고 이를 반영해야 한다.잘 갖춰진 공간에 사람

들이 모일 수 있는 양질의 프로그램을 통해 자연스럽게 주민들의 접촉이 늘

어나며,공동체에 대한 의식을 전환 시킬 수 있다.이를 계기로 보다 적극적

으로 주민 스스로가 만들고,참여하고,주도하는 주거환경이 마련될 것이다.

둘째,주민이 주체가 되어 단지의 초기 계획단계부터 전체 건설과정까지 주

거를 개발하는 과정에 적극 참여하고 협력하며,주민의 자발적인 참여를 통

해 단지를 관리한다.단지의 관리조직과 운영방법,일의 분담,회계 관리 등

제반 관리문제는 주민회의를 통하여 결정하며 관리조직이나 일의 분담을 명

료하게 정한다.따라서,단지를 이루고 있는 구성원들은 적극적으로 교류하

게 되고,이를 통해 갈등을 예방하고 관리하며 조정하게 하는 방법과 원칙을

제공한다.또한,이렇게 주민들의 참여를 유도하고 단지를 관리하는 과정으

로 공동체의식이 형성되어 자신들의 주거에 대한 자부심과 소속감을 갖게 된다.

본 연구는 사례연구 대상 지역이 우리와는 여러 가지 측면에서 여건이

상이한 나라라는 점에서 계획특성을 국내 주거단지에 적실하게 반영하는

데에는 한계가 있을 수 있다.하지만 거주자들의 참여를 바탕으로 생활의

질 향상을 도모하기 위한 지속가능한 커뮤니티의 대안적 주거형태로 코하

우징이 보급될 필요성이 있으며,지속가능한 커뮤니티의 세 가지 세부관

점은 서로 간 상호작용을 통해 지속가능한 커뮤니티 형성에 시너지 효과

를 낼 수 있을 것으로 판단된다.이러한 측면에서 본 연구의 결과는 향

후 지속가능한 커뮤니티 관점으로 코하우징을 도입하는데 있어서 도움

이 될 것이며,앞으로 연구방향은 보다 심층적인 분석 자료를 통해 계획

특성을 도출하여,우리나라 실정에 맞도록 더욱 발전시켜야 할 것이다.
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Since 1960’s, concentration of the urban population caused by

industrializationandurbanizationhasworsenhousingshortages.Tosolve

the problem,housing policy in Korea has focused on supporting and

promotinglargescaleapartmenthousing.Intheprocess,thepolicyhas

been effectivein quantitativesupply ofapartmenthousing butithas

undermined the quality ofdwelling and raised a series ofproblems.

Recently,theimportanceofsustainablecommunityisincreasedtoimprove

thequalityofhousing,whichisinducedbychangesinhousingvalues

andthehousingpolicy.

In developed countries,which already experienced industrialization and

urbanization, residents can participate in constructing a co-housing

apartmentcomplex andthustheneedsofresidentscanbemet.They

haveintroducedco-housingasanew form ofhousinginordertoimprove

thequalityofliving andco-housingisputtopracticaluse.InKorea,
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Donghoinhousingisthemostsimilarform ofco-housing.Itwasbuiltto

addressproblemsofresidentialenvironment.Similarly,activitiestosolve

theproblemsthatunderminethequalityofhousingareontherise.

Thus,thepurposeofthisstudyistocontemplateplanningcharacteristics

ofco-housingfrom theperspectiveofsustainablecommunityinorderto

improvethequalityofresidentialenvironment.Bysuggestingsolutions,the

studywillhaveimplicationswhichcanbeappliedtothefutureform of

housingandaddressproblemsofcurrentresidentialenvironment.

Inchapter1,thebackground,purpose,scopeandmethodsofthestudy

aredescribed,andpreviousstudiesarecontemplatedtoanalyzethetrend

ofrelevantstudiesandmakethisstudydifferentiated.

Inchapter2,3,co-housing isexaminedtheoretically.Sustainabilityand

communityarecontemplatedthroughpreviousstudiesandliteratureresearch.

Additionally,themeaningofsustainablecommunityinthisstudyisdefined.

Inchapter4,Sustainablecommunity’splanningisconcludedbystudying

planning factors ofapplication study in sustainability and community.

Based on previous studies,three detailed perspectives ofsustainable

community areconceptualized.Afterclassifying and analyzing planning

factorsresultingfrom conceptualization,thesefactorsaretheanalytictool

tocontemplateplanningcharacteristicsofco-housing.

Inchapter5,casestudyexamplesareselectedandfurtheranalyzedbased

onreliablereferencebooksorthesesoron-sitesurveyifitispossible.

In chapter 6,planning characteristics ofco-hounsing are concluded.

Improvementplanstoaddresstheproblemsaresuggested.

Asaresult,planningcharacteristicsofco-housingfrom theperspective

ofsustainablecommunityasfollows:



- 108 -

First,afteranalyzingageneraloutlineoftargetedexamplesofco-housing,

theresultshowsthatco-housing isvariouslyappliedwithoutregardto

geographicallocation,the form ofhousing,and the size ofapartment

complex.

Second,afteranalyzingplanningcharacteristicsofcommunitybasedon

socialsustainability,

① theresultshowsthatsharedamenitiesforcommunityarelikelytobe

locatedatthecenterofapartmentcomplex.Itisalsoevidentthatdiverse

kinds ofshared amenities and shared outdoorspace are constructed.

Sharedamenities,suchassharedkitchen,diningroom andlaundryroom,

areincludedinallapartmentcomplexes.

② Itisalsoshownthatregionalcharacteristicsandpeoplewhohadbeen

livingintheareaweretakenintoaccount.A rangeoftypesandsizeof

housing,agegroups,andincomegroupsarewidelyacceptedaswell.In

addition,byplacingparkinglotawayfrom apartmentcomplex,itcanbe

asaferandmoreconvenientplacefortheelderlyandchildren.

Third,afteranalyzingplanningcharacteristicsofcommunitybasedon

economicsustainability,

① itisshownthatanowner-occupationtypeismostfoundintermsof

theco-housingownershipbutthetypehasbeenformedtobestsuitfor

each country’sconditions.Ithasatraittoreduceresidentialcostsby

extending shared amenitiestovitalizecommunity whileminimizing the

sizeandfacilitiesofindividualhousesinco-housingapartmentcomplex.

② Itischaracterizedascost-effectiveandhelpfultoacleanerenvironment

byutilizingresources,includingtheuseofrenewableenergy,recycling,and

buildingcompostfacilitiesusingresidentialwastes.
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③ Bycultivatingfamilygarden,itcontributestolocaleconomyaswell,

makingresidentsworktogetherandhaveahealthylifestyle.

Fourth,afteranalyzingplanningcharacteristicsofcommunitybasedon

environmentalsustainability,

① theresultshowsthatco-housinghasaplanningcharacteristictomakea

safer and more environmentally friendly place by creating pedestrian

passagesand bikelanesandplacing parking lotsaway from apartment

complex.

② Itisalsoshown thatapleasantspaceiscreatedbymaking open

spaceandgreenspace,andbringinginenvironmentallyfriendlyfactors.

③ Itisalsoshown thatapleasantspaceiscreatedbymaking open

spaceandgreenspace,andbringinginenvironmentallyfriendlyfactors.

Lastly,planningcharacteristicsofco-housingiscometoconclusionand

waystoimprove(co-housingplanningcharacteristics)aresuggested.

First, it is required to introduce shared amenities for residents’

participation and developdetailedand variousprograms.Theamenities

shouldbelocatedwherealltheresidentscaneasilyvisitwhentheyare

onthewayhomeandeachhouseshouldbewithinasimilardistantto

them.Tothatend,theexactneedsanddemandsofresidentsshouldbe

consideredandreflectedatthebeginning oftheintroduction ofshared

amenities. When there are well-built shared amenities and quality

programs,peoplecaneasilyinteractwitheachother,whichcanalsomake

residentschangetheirattitudestoward community.In addition,itcan

serveasanopportunityforresidentstoactivelyparticipateandtakea

leadingroleinmakingresidentialenvironment.
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Second,residents should take leads and participate in the process of

constructing apartment complex,from the beginning of planning to

constructioncompletionphase.A residentmeetingshoulddecidegeneral

matters ofapartmentcomplex regarding accounting,how to organize

managementunit,how tooperatetheunitanddividetasks.Bydoingso,

allmemberslivinginthecomplexcanbefullyengagedtocarryouttheir

obligationsandinteractwitheachotherandlearnhow topreventand

resolveconflicts.Asaresult,residentshaveasenseofcommunity,pride

andbelongingsoftheirhousingwhentheyparticipateandmanagethe

community.

Thestudy mighthavelimitation to apply planning characteristicsto

Korea’shousingcomplexsincetargetareasofcasestudieswerelocated

incountriesthataredifferentfrom Korea.However,itisnecessaryto

provide co-housing as an alternative residentialtype of sustainable

community to improve residents’ quality of living based on the

participationofresidents.Thethreedetailedperspectivesofsustainable

communitycancreateasynergyeffectwiththeinteractionbetweenthe

threeperspectives.Inthisregard,thisstudyhasitsimplicationinthe

sensethatitcan behelpfulwhen co-housing isintroduced from the

perspectiveofsustainablecommunity.Atthesametime,itisrequired

thatfuturestudyshouldbeconductedbasedonmorein-depthanalysis

andco-housingshouldbedevelopedtobettersuitsforthenation.
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